Redeggarelse for muligheden for at etablere
midlertidige kulturelle aktiviteter i Stevnsbogard

P& mgdet i Kultur- og Fritidsudvalget den 8. november 2021 fremlagde
Gruppe A under Eventuelt (pkt. 6) gnske om, at administrationen
undersgger muligheden for at etablere midlertidige kulturelle aktiviteter pa
Stevnsbogard.

Pa mgdet i Kommunalbestyrelsen den 21. december 2021 spurgte Anders
Liltorp (A) under Eventuelt (pkt. 21) ind til forslag stillet p& KFU den 8.
november 2021 om midlertidige kulturaktiviteter pa Stevnsbogard.

Pa madet i Kommunalbestyrelsen den 25. januar 2022 spurgte Anders
Liltorp (A) under Eventuelt (pkt. 11) ind til notatet vedrgrende
Stevnsbogard.

Administrationen bemaerker, at der foreleegges en sag om principper for
udbud af Stevnsbogard til politisk behandling i april 2022.

Pa baggrund af ovenstaende har administrationen undersggt muligheden
for at etablere midlertidige kulturelle aktiviteter i den kommunale ejendom
Stevnsbogard.

Bygningsmeessige forudsaetninger og muligheder

Ejendommen — en tidligere landbrugsgard - har veeret anvendt til
produktionsskole i perioden 1972-2013, hvorefter dele af eiendommen
periodevist har veeret henholdsvis udlejet til brug for hestepensionat og
udlant til foreningen Venligboerne. | dag star ejendommen ubrugt hen; dog
opbevares Venlighoernes inventar stadig i en af gardens laenger.

Administrationen vurderer, at der kan indtaeenkes mange forskellige
fremtidige aktivitetstyper i ejendommen sasom:

e Foreningsbrug; herunder udlan af lokaler til mindre
kulturelle/kreative foreninger, og/eller andre udbydere af
beveegelsesaktiviteter m.v.

e Kreativt veerksted

e Atelier

e Kontorfeellesskab

e Magdefaciliteter
Udearealer

Administrationen har i neervaerende redeggrelse ikke beregnet de
estimerede omkostninger for anvendelse af udearealerne til midlertidige
aktiviteter. Dette skyldes for det farste, at omradet ligger inden for Den
Grgnne Kile, hvorfor anvendelse kraever seerskilt tilladelse hos
Erhvervsstyrelsen (en proces, hvortil der forventes lang
sagsbehandlingstid).

Et potentielt udbud af Stevnsbogard (med henblik pa frasalg) forventes
desuden at blive forelagt til snarlig politisk behandling. Safremt
Stevnsbogard seelges, og ejendommen overga til en ny ejer, vil kommunen
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ikke leengere have ejerrettighederne til udearealerne (selvom der potentielt
kan ga en rum tid, fer ejendommen tages i brug af ny ejer).

Renovationsbehov
Administrationen vurderer, at bygningen kraever betydelig renovering, far
den forsvarligt og sikkert kan tages i brug til potentielle kulturelle aktiviteter.

Gardens leenger og tilhgrende bygninger er umiddelbart i sa darlig stand, at
en kraevet istandseettelse vil veere meget omfattende. Neerveerende
redeggrelse tager derfor udgangspunkt i en renovering af "hovedhuset”
mod @st, som sammenlighingsmaessigt er i bedre stand. Plantegning over
ejendommen er vedlagt som bilag: "Plantegning over Stevnsbogard”.

Nedenstaende estimat tager udgangspunkt i de arbejder, der som minimum
skgnnes ngdvendige for at klarggre bygningen til brug for ophold og
aktivitet i hovedhuset, der i alt omfatter ca. 280 m2 (ud over de kraevede
arbejder er desuden medtaget estimat til genetablering af kakkenfaciliteter,
da disse skanne ngdvendige safremt bygningen anvendes til
foreningsaktiviteter, mgdefaciliteter e.l., der fordrer adgang til lettere
tilberedning/opbevaring af mad og drikke):

Varmesystem gennemgas og igangseettes, eventuel 80.000 kr.
udskiftning af radiatorer

Maling af alle rum 100.000 kr.

Temrergennemgang af dgre/vinduer/gulve 50.000 kr.

VVS gennemgang og eventuelt udskiftning af toiletter 40.000 kr.
0g blandingsbatterier

El gennemgang og montering af udelys 30.000 kr.
Nyt kgkken inkl. Tilretning af ventilation 250.000 kr.
Renggaring 10.000 kr.
Udearealer (gren beplantning) 50.000 kr.
Vagt og Sikring (alarm samt adgangskontrol) 100.000 kr.
| alt 710.000 kr.

Herudover vil der veere udgifter til den afledte drift af ejendommen savel
som potentielle udgifter til materialer og inventar jf. de gnskede aktiviteter.

Muligt krav om indhentelse af byggetilladelse

Administrationen bemaerker, at ibrugtagelse af ejendommen til midlertidige
eller permanente kulturelle formal o.l. ma forventes at kreeve
byggetilladelse, da tidligere tilladelser vedrgrende bygningen er bortfaldet
grundet kontinuitetsbrud. Det falger sdledes af planloven, at tilladelser eller
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dispensationer bortfalder, hvis de ikke har vaeret udnyttet i tre pa hinanden
felgende ar.

Kgbenhavns Amt har den 2. juni 1992 meddelt zonetilladelse efter
planlovens § 35 til anvendelse af bygningerne pa ejendommen til
beskaeftigelses-, undervisnings- og fritidsformal. Den pageeldende bygning
— hovedhuset - har dog ikke vaeret anvendt til de naevnte formal inden for
de seneste tre ar.

Muligt krav om dispensation fra lokalplanen

Efter lokalplanens § 3.4 er der mulighed for at anvende Stevnsbogard til
boligformal samt offentlige formal som f.eks. bgrneinstitution,
foreningslokaler, undervisningslokaler og administration. Skal ejendommen
anvendes til nogle af de kulturelle formal, der ikke regnes under de i
lokalplanen tilladte anvendelser, kraever det en dispensation fra
lokalplanen.

Bolig- og Planstyrelsen oplyser, at der potentielt vil kunne meddeles en 3-
arig midlertidig dispensation fra lokalplanen til kulturelle formal som
gvelokaler, kunstudstillinger, musikarrangementer, teater, sportsaktiviteter
mm. By- og Planudvalget har sdledes mulighed for at meddele midlertidig
dispensation fra lokalplanens § 3.4 i op til 3 ar.

Konklusion

Administrationen vurderer, at potentialet til at etablere forskelligartede
aktiviteter i eiendommen er til stede, men at bygningen ikke kan tages i
brug som den er, da den kraever betydelig renovering, far den forsvarligt og
sikkert kan anvendes til potentielle midlertidige aktiviteter.

Der vil derfor veere betydelige omkostninger forbundet med at ibrugtage
bygningen til forskelligartede aktiviteter o.l.; og projektets potentielle veerdi
og effekt vil vanskeligt kunne leve op til udgiftsstarrelsen, safremt der er
tale om etableringen af midlertidige aktiviteter.

Tidsperspektivet for etablering af midlertidige aktiviteter pa Stevnsbogard
bar som minimum have et sigte pa et til to ar, hvis de ngdvendige
gkonomiske midler til istandseettelse mv. skal kunne forsvares.

Safremt der er politisk flertal for at etablere midlertidige aktiviteter pa
Stevnsbogard, sa skal der meddeles en tilleegsbevilling til driften med
henblik pa igangseettelse af den nadtgrftige istandsaettelse af bygningen og
udenomsarealerne jf. ovenfor.
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