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Hvad er er en lokalplan?

En lokalplan gaelder for et mindre og lokalt omrade og
fastleegger forholdsvis detaljeret, hvordan omradet skal se
ud i fremtiden, hvad det ma bruges til, og hvor meget der ma

bygges.

Lokalplanen skal bruges, nar man fremover vil lave sen-
dringer pa ejendommene, enten ved at bygge eller eendre
anvendelsen. Lokalplanen medfgrer ikke handlepligt, og den
eksisterende, lovlige bebyggelse og anvendelse af ejendom-
mene vil fortsat vaere lovlig uanset lokalplanens indhold.

Lokalplanen ma ikke veere i strid med kommuneplanens ram-
mebestemmelser og retningslinjer.

Kommuneplanen er den overordnede fysiske plan, som om-
fatter hele Hvidovre Kommune. Den fastlsegger hovedstruk-
turen, dvs. i hvilke omrader der skal veere boliger, erhvery,
butikker, granne omrader, veje mv. og opstiller retningslinjer
for arealanvendelsen i disse omrader. Kommuneplanen
fastleegger desuden rammerne for den detaljerede lokalplan-
leegning.

Kommuneplanen skal veere i overensstemmelse med de
statslige interesser i planlsegningen. Pa grund af de saerlige
forhold og interesser i hovedstadsomradet har Erhvervsmini-
steren fastlagt de overordnede principper for byudvikling og
rekreative hensyn mv. i et landsplandirektiv kaldet Fingerplan
2019.

Offentlig haring

Kommunalbestyrelsen offentligggr forslag til Lokalplan 472
den 2. november 2022. Forslaget vil herefter veere fremlagt i
offentlig hgring frem til den 30. november 2022.

Alle interesserede har mulighed for at komme med bemaerk-
ninger, eendringsforslag, indsigelser mv. til planforslagene.
Disse bemaerkninger vil indgd i Kommunalbestyrelsens ende-
lige behandling af planforslagene.

Bemeerkninger skal indsendes via kommunens hgringsportal
pa https://www.hvidovre.dk/politik/horinger-og-afgorelser/,
eller som brev til Hvidovre Kommune, Center for Plan og
Miljg, Havedstensvej 45, 2650 Hvidovre.

Bemaerkningerne skal veere kommunen i heende senest den
30. november 2022.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslag til Lokalplan 472 er endeligt vedtaget, dog hgjst
et ar efter forslagets offentligggrelse, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt benyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endeli-
ge plans indhold. Dette fremgar af planlovens § 17, stk. 1.

Forside: © Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Lokalplan 472 er udarbejdet af
Hvidovre Kommune,
Center for Plan og Miljg
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REDEGOQRELSE

Omradets beliggenhed

Lokalplanens omrdde bestar af de fem ejendomme matr.

nr 7000e, 8z, 8dc, 8b og 8dd, alle af Avedgre By, Avedgre,
der har et samlet areal pa ca. 360.000 m?, hvilket svarer til
ca. 50 fodboldbaner. Der er dermed tale om et for Hvidovre
Kommunes vedkommende usaedvanligt stort omrade, der
skal byudvikles og naturgenoprettes. Omradet ligger i den
vestlige del af Hvidovre, sydgst for Avedgre Landsby.

Omradet er afgreenset mod syd af Brostykkevej, mod vest af
Byvej og mod nord af Nordlundsstien, der ligger som en for-
laengelse af Kastanienborgvej og forbinder denne med Byvej.
Mod nordgst stgder en raekke parcelhusgrunde op til arealet,
mens det mod sydgst deler skel med Haveforeningen Dahlia.

Bade gst for Byvej og nord for Brostykkevej ligger der som
direkte naboer til omradet et antal eksisterende enfamilie-
huse, der ikke er en del af lokalplanen. Avedgre Skole ligger
umiddelbart syd for omradet, pa hjgrnet af Brostykkevej og
Byvej og mod sydvest pd modsatte side af Byvej ligger Film-
byen og Avedgrelejren.

Avedgre S-togstation ligger i en gaafstand pa ca. 800 - 1.000
m fra den sydlige del af lokalplanens omrade og ca. 1.600

m fra den nordlige del. Ved stationen ligger bydelscentret
Avedgre Stationsby som neermeste indkgbsmulighed. Om-
radet er i gvrigt forsynet med bybuslinjer, der kgrer ad hhv.
Brostykkevej, Byvej og Kettevej og Avedgre Havnevej.
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Baggrund og formal med lokalplanen

Efter henvendelse fra grundejere i omradet gik Hvidovre
Kommune i efterdret 2018 i dialog med Erhvervsstyrelsen om
en aendret anvendelse for arealet gst for Byvej og nord for
Brostykkevej. | foraret 2020 sendte grundejerne i omradet en
feelles anmodning om at f& udarbejdet et nyt plangrundlag for
omradet, der skulle realisere de muligheder, der var blevet
givet med vedtagelsen af landsplandirektivet Fingerplan
2019. Se redeggrelsens afsnit om Fingerplan 2019.

Ansggningen indeholdt en sadkaldt helhedsplan for omradet,
der beskriver omfanget og udformningen af to nye boligom-
radder samt et centralt beliggende, rekreativt naturomrade.
Kommunalbestyrelsen valgte i juni 2020 at imgdekomme an-
sggningen, og igangsaette arbejdet med et nyt plangrundlag.
Som en del af processen blev der i slutningen af 2020, og i
Igbet af foraret 2021, foretaget en forudgaende haring, hvor
alle borgere og interessenter kunne fremsende deres forslag
til udvikling af omradet.

I november 2021 behandlede Kommunalbestyrelsen de hg-
ringssvar, der var blevet indsendt i forbindelse med hgringen
om omradets udvikling. De mange relevante bemaerkninger
og forslag gav anledning til at opkvalificere naturomradet,
ligesom der i lokalplanen er indarbejdet mulighed for at
integrere produktion af vedvarende energi som f.eks. sol-
celler og mini-vindmgller. Det er ogsa sikret, at lokalplanens
bestemmelser ikke er til hinder for, at der kan etableres par-
kering i konstruktion som underjordisk eller delvist nedgravet
parkering i etageboliger.

Formalet med lokalplanen er at realisere visionerne i hel-
hedsplanen om et nyt stort naturomrade og to nye boligom-
rader. Her er fokus pa at udvikle et attraktivt natur- og bolig-
omrade med fokus pa feellesskaber og rekreative veerdier,
hvor samspillet mellem naturen og den abne boligstruktur
giver omradet nogle helt sserlige kvaliteter.
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Lokalplanen skal muliggere, at der i boligomraderne kan
etableres etageboliger og teet-lav bolighebyggelse med
tilhgrende kollektive anleeg i form af feelles- og aktivitetshuse
for omradets beboere. Der fastleegges en dben struktur for
boligbebyggelsen og indretningen af de ubebyggede arealer
med fokus pa, at det grgnne slynger sig ind imellem boliger-
ne og naturen prioriteres som feelles arealer.

Vejledende visualisering med
eksempel pa den kommende
boligbebyggelse i samspil med
naturen.

© Sweco Architects, Plushusene og
Stender




Den tidligere landbrugsjord skal overga fra jordbrug til rekre-
ativt naturomrade, der udformes med forskellige naturtyper,
som varierer over arstiderne og i takt med den varierende
vandstand omkring de udlagte sger. Lokalplanen skal des-
uden sikre, at der skabes sammenhaeng mellem naturomra-
det og Fingerplanens gragnne kiler vest lokalplanens omrade,
blandt andet ved at udleegge offentlige stier og grgnne
forbindelser over Byvej.

Endelig er det et formal med lokalplanen, at omradet klima-
tilpasses i forhold til skybrudsregn, sa nybyggeri beskyttes
mod oversvgmmelse fra regnvand, og det sikres, at overfla-
devand fra skybrud kan handteres i omradet.
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Principper: Naturen fortsaetter ind
mellem de nye bebyggelser, som
derved far god forbindelse til naturen.
© Sweco Architects, Plushusene og
Stender



Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade bestar af hovedsageligt af landbrugs-
jord, med en raekke tidligere gartnerier med tilhgrende drifts-
bygninger og boliger.

Centralt placeret i lokalplanens omrade er mat.nr. 8dc, der
med ca. 215.000 m? er den stgrste ejendom. Arealet anven-
des overvejende til dyrkning af afgrgder, mens der findes en
enkelt havebolig i dets sydvestlige hjgrne pa Brostykkevej
212. En mindre del af matr.nr. 8dc er tidligere blevet udskilt
som selvsteendig ejendom, matr.nr. 8dd, og bruges i dag som
have tilknyttet samme ejendom.

Matr.nr. 8b ligger ud mod Brostykkevej. Ejendommen ligger
omgivet af matr.nr. 8dc mod nord, gst og vest. Der ligger i
dag en firelaeenget gardbygning naermest Brostykkevej, samt
et antal driftsbygninger og drivhuse mod nord og vest. Gar-
den anvendes i dag som bolig med tilhgrende erhverv i form
af en murervirksomhed. Ejendommen har adgang til Brostyk-
kevej via en privat feellesvej, der ogsa betjener rackke- og
parcelhusene pa Brostykkevej 198A-212.

Lokalplanens nordlige del bestar af matr.nr. 8z, der ligele-
des er et tidligere handelsgartneri med tilhgrende bolig. |

dag findes et stort antal drivhuse p& den godt 92.000 m?
store ejendom, samt mindre driftsbygninger, der er blevet
tilovers fra den tidligere funktion. En af disse bygninger huser
erhverv i form af et mikrobryggeri. Mod Nordlundsstien i nord
er arealet skeermet af et stgrre levende hegn bestdende af
treeer og buske i op til ca. 7 meters hgjde. Ejendommen deles
med haveboligerne pa Byvej 83-83C om adgangsvejen til
Byvej.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 472

Matr.nr. 8dc, set mod syd fra Byve;j.

Den firelsengede gard, skorsten, drivhuse og driftsbygninger, set
fra Brostykkevej.

Feelles adgaﬁgsvej til ;ak:siste
Brostykkevej 198A-212.

Nordlundsstien set fra Byvej.




Lokalplanens indhold

Lokalplanen inddeler omradet i fem delomrader. Det stor-
ste, delomrade Ill, ma kun anvendes til naturomrade samt
offentligt rekreativt omrade, herunder med mindre anlaeg til
fritidsformal.

De gvrige delomrader, delomrade |, 1A, 1IB og IIC, udleegges
til boligformal i form af etageboligbebyggelse og taet-lav bo-
ligbebyggelse i 1-3 etager. Her ma i gvrigt opferes og indret-
tes kollektive anlseg som varmecentral, foreningslokaler og
naerrekreative arealer, feelles- og aktivitetshuse for omradets
beboere, og der er mulighed for at drive liberale erhverv og
lignende fra boligen.

Inden for delomraderne |, lIA, IIB og IIC ma der desuden etab-

leres tekniske anlaeg som transformerstationer, teknikskabe,

mobilantenner, regnvandsbassiner mv. til sikring af omradets

forsyning og til understgttelse af lokal vedvarende energipro-
duktion og -lagring.

Endelig fastlsegger lokalplanen, at regnvandshandteringssy-
stemer bestdende af grefter og sgforlgb og lignende i natur-
omradet, ma gives en status som regnvandsteknisk anleeg.

Boligomraderne

Lokalplanen indeholder bestemmelser for bebyggelsens om-
fang og placering, bl.a. med udlaeg af byggefelter, samt for
bygningers udseende, f.eks. i forhold til tagformer, materialer
til facader og tage m.m. Desuden reguleres der bl.a. for an-
vendelse og udformning af ubebyggede arealer, veje og stier
samt adgang til det offentlige vejnet.

Lokalplanen sikrer en bebyggelsesstruktur, som dbner sig

mod naturomradet, der slynger sig videre ind i mellem boli-
gerne. Private haver bliver relativt sma og skal holdes abne,
da de feelles opholdsarealer prioriteres forud for de private.
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Kort med lokalplanens afgreensning markeret med orange, og delomrader markeret med rgd.



Helhedsplanen, som ligger til grund for igangsaettelse af

lokalplanen, laegger op til, at der opfgres ca. 600 nye boliger

fordelt pa ca. 80 taet-lave boliger og ca. 520 etageboliger i E

hele omradet. Den gennemsnitlige boligstgrrelse vil i sa fald #’giu
. 2 LA

blive knap 90 m~.

For delomrade | fastlaegges en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 40 for den enkelte ejendom. | dette delomrade ma
bebyggelsen opfagres i hgjst to etager og med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5 m.

For delomrade IIA fastlsegges en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 50 for den enkelte ejendom. | dette delomrade ma
bebyggelsen opfgres i 1-3 etager, som naermere angivet for
de enkelte byggefelter pa planbilag 3, og med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m.

For delomrade IIB fastlsegges en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 60 for den enkelte ejendom. | dette delomrade ma
bebyggelsen opfgres i hgjst tre etager og med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m.

For delomrade IIC fastleegges en maksimal bebyggelsespro-
cent pa 45 for den enkelte ejendom. | dette delomrade ma
bebyggelsen opfgres i 1-3 etager, som naermere angivet for
de enkelte byggefelter pa kortbilag 5, og med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der ska-
bes variation i bebyggelsens udtryk gennem mindre forskyd-
ninger i facaderne og brug af bygningsdetaljer.

Vejledende visualisering med eksempel pa en dben bebyggelsesstruktur med klyngedannelse, hvor naturen traekkes
med ind i de feelles friarealer. © Sweco Architects, Plushusene og Stender
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Naturomradet

Lokalplanen regulerer udformningen af naturomradet, med
udgangspunkt i den tilhgrende beplantningsplan, der fremgar
af lokalplanens bilag 7. Der er lagt op til et naturomrade med
et kuperet terreen og forskellige kulturlandskaber, herunder
en blanding af skovarealer, graessletter og et system af sger,
grefter og vadenge. Der vil vaere fokus pa en rekreativ ople-
velse af de forskellige naturtyper, som varierer over arstider-
ne og i takt med en varierende vandstand omkring sgerne.

Skovarealerne beplantes intensivt med buske og en variation
af treeer, heriblandt poppel, som en reference til Poppelgar-
den, der har ligget pa sin nuvaerende adresse siden 1845.

En del af skovarealet etableres pa vad bund til gleede for
omradets padder og andre dyr, i en del af naturomradet der
vil veere sveert tilgaengeligt for mennesker.

Med en relativt teet beplantning langs dele af Byvej bli-

ver man skaermet fra trafikken, ndr man bevaeger sig ind i
naturomradet. Det skal vaere med til at styrke oplevelsen af
naturen i omradet.

Eksempel pa skovareal med vad bund.
Foto: Bjgrn Askholm
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Eksisterende bevoksning

Skov pa vad bund

Ege-blandskov

Ege/poppel-blandskov

Graesslette

Soer

Vadeng

Oplevelsesnatur, skov

Oplevelsesnatur, lysning

Aktivitetsarealer

Grgft med urtebreemme

Sti

Bro

Tagrer

Oversigt over naturomradet i delomrade Ill med angivelse af de forskellige naturtyper.
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Slettearealerne vil i starten vaere praeget af vild lav vegeta-
tion, men enggraesser og naturligt forekommende urter vil
indfinde sig over tid, i takt med at naeringsindholdet falder.
Det vil medvirke til at give en flot naturoplevelse aret rundt.

Med omradets landbrugshistorik forventes det, at naerings-
stofindholdet i jorden er stort. Derfor vil det kraeve drift og
pleje at fremelske de forskellige naturtyper over tid. Dyrehold
kan veere en del af driftsstrategien. P4 sigt vil omradet begyn-
de at opna en tilstand, hvor naturligt forekommende planter
indfinder sig, og omradet kommer til at understgtte en positiv
udvikling af biodiversitet og et hgjt indhold af vild natur.

Eksempel pa graesslette med en opstaet trampesti, der ikke reguleres i
lokalplanen. Foto: Bjerg Arkitektur
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| omraderne ved ankomstpunkterne vil der veere lysninger og
“oplevelsesnatur” med f.eks. spiselige planter og kvashegn

til at afskeerme omraderne. Kvashegn bidrager til biodiver-
siteten, og fungerer som gode insekthoteller. Kvashegn kan
0gsa bruges til aktiviteter sammen med borgerne, nar de skal
bygges og Igbende vedligeholdes. Lysningerne giver indblik
og traekker oplevelsen af slettelandskab videre ind i naturom-
radet.

Der vil veere sma bakker og vandhuller i omraderne omkring
de udpegede aktivitetsarealer. De er taenkt som mikromiljger,
der afspejler den natur, der kan opleves i naturomradet —
men i en mindre skala. Bakkerne er gode for den fysiske og
motoriske laering for de mindste bgrn. Mindre konstruktioner
f.eks. af ubehandlet pil, kan bidrage til leg og udfoldelse i
omradet. Aktivitetsarealerne er kun udpegede arealer og der
stilles ikke krav til indretningen af disse i lokalplanen.

slagline i naturen. Foto: Hvidovre Kommune

n

Eksempl pa mindre konstrukion af
ubehandlet pil. Banegaardens Bivej.
Foto: Bjgrn Askholm



Der udgraves til en permanent sg og en reekke mindre vand-
huller. Jorden fra disse opgravninger placeres som to bakker
nord og vest for sgen.

Den gstlige bakke heever sig 6 m over terraenet og giver
mulighed for at opleve traekronerne i det kommende skov-
areal og udsigt mod Avedgresletten og Vestvolden. Det bi-
drager til at opleve naturarealet som del af et stgrre sammen-
heaengende grgnt areal i Hvidovre. En lidt lavere bakke med
toppe der er op til 4,5 m over terreenet, bidrager til endnu en
variation i naturoplevelsen.

Sgernes vandspejle vil rykke sig afheengig af regnmeengder-
ne, og naturomradet vil derfor konstant forandre sig. | sgen
anlaegges der en g med teet kratbeplantning, som tillader
jordlaeggende fugle at have et fristed til at leegge aeg i fred
for mennesker og rovdyr.

Til kvalificering af naturgenopretningen og den ggede biodi-
versitet, er der arbejdet med en sdkaldt biologisk volumen.
Den skal sikre sammenhaeng mellem forskellige naturtyper
samtidig med, at der ogsa indtaenkes rekreative naturoplevel-
ser ind i omradet. Biodiversiteten gges bl.a. ved at indteenke
handtering af skybrud som et "naturtillaeg”.

Naturoplevelsen sker som udgangspunkt pa naturens vilkar.
For eksempel friholdes stgrre arealer for stifgringer. Ople-
velsen optimeres med forskellige elementer, som f.eks. en
stifgring henover vadengsareal, evt. udfgrt som en spang
haevet over terraenet. Det kan beskytte naturarealet fysisk pa
en enkel made der samtidig giver mulighed for en naturople-
velse ifm. naerhed til vandet.
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Principsnit for vadeng, markeret med grat, der mgder det permanente vandspejl. © Bjerg Arkitektur
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Klimatilpasning

Lokalplanen stiller krav om, at terraenet indrettes, sa det kan
forsinke overfladevand op til en regnhaendelse svarende til
en 100-ars heendelse i 2118. Dette ggres ved at stille krav
om, at der i lokalplanens omradde som helhed skal kunne
tilbbageholdes og forsinkes den konkrete vandmaengde fra en
100-ars regnhaendelse i de anlagte sger.

Regnvand bruges til at skabe et godt naturomrade, som det
er illustreret pa planbilag 6. Regnvand fra boligomraderne
skal ledes til naturomradet, hvor det optages i vdadomrader
og seforlgb. Regnvand skal i stgrst muligt omfang ledes i
abne landskabselementer pa terraen, hvor omradets topogra-
fi og jordbund mv. tillader dette.

Der Igber en regnvandsledning ind i lokalplanens omrade fra
nord, og dette regnvand kan fgres til overfladen og indga i
naturomradets vadomrader og saforlgb.

Lokalplanen regulerer, at skybrudsvand skal fglge de anlagte
strgmningsveje pa terraen, som er angivet pa bilag 9. Stram-
ningsvejene er fastlagt for at beskytte bygninger mod skader
ved oversvgmmelser fra skybrud. Samtidig er der krav til
minimum 0,1 m sokkelhgjde pa bygninger i de omrader, hvor
der er risiko for oversvgmmelse. Regnvand skal udelukkende
transporteres med gravitation.
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Fra sgsystemet skal der veere et aflgb til en regnvandsled-
ning, der leder overskudsvand ud af lokalplanens omrade.

Lokalplanen regulerer, at der skal kunne tilbageholdes
mindst 12.000 m? regnvand indenfor lokalplanens omrade i
de udlagte sger.

Dette volumen er beregnet ved at tage summen af den
regnmaengde, der vil veere behov for at forsinke ved hen-
holdsvis en 5-ars regn og en 100-ars regn i 2118 indenfor det
omrade lokalplanen daekker, sammenlagt med yderligere en
regnmaengde fra en 5-ars regn indenfor et omrade nord for
lokalplanens omrade, der er udvalgt af HOFOR.

Baggrunden for dette forsinkelsesvolumen er, at der er mu-
lighed for at Igse nogle udfordringer med skybrudsvand, der
raekker ud over lokalplanens omrade.

Eksempel pa forlab med sg, grefter og vadeng.
Foto: Bjerg Arkitektur

Eksempel pa sg med tagrer i vandkanten.
Foto: Bjerg Arkitektur

Eksempel pa sg og vadeng.
Foto: Bjerg Arkitektur



Forbindelser

Lokalplanens omrade er et stort og vigtigt knudepunkt for
fremtidige forbindelser pa tveers af kommunen. Lokalpla-
nen viderefgrer derfor stiforlgbet fra Frydenhgjstien videre
igennem lokalplanens omrade til Nordlundsstien i nord.
Herfra skal en sti pa sigt videreferes til Kettevej. | Igbet af
2022 feerdigggres desuden et stiforlgb, som fortsaetter op
under Holbaekmotorvejen og videre nord pa til Bakkeskoven
i Brgndby.

Fra Krogholtsvej udleegger lokalplanen et stiforlgb pa tvaers
af naturomradet over til Byvej. Herfra skal der sikres grgnne
forbindelser og stiforbindelser videre vestpa i retning af de
grgnne kiler ved Vestvolden. Disse forbindelser ligger uden
for lokalplanens omrade.

me@!“"
v Stforbindatse ti
Bakkeskoven
watievel .R"
E
Kommende .“,_ \
stiforbindele
2
%
8.
Avedaresietten
~
¥y
Vejovergang.’,

Byve]

Vestvolden

Kort med de forskellige forbindelser pa tveers af lokalplanens omrade.
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For at sikre sammenhaeng mellem naturomradet og Finger-
planens grgnne kiler mod vest, fastleegger lokalplanen, at der
etableres grenne trafiksikre vejovergange langs Byvej pa den
straekning, der Igber langs naturomradet. Beplantede midter-
heller skal vaere med til at indsnaevre vejen, sd mennesker og
dyr mere sikkert kan krydse vejen fra naturomradet over til
stiforbindelserne mod Vestvolden.

De forskellige forbindelser er vigtige i forhold til at skabe
spredningsmuligheder for planter og dyr, og fremme til-
gaengeligheden til naturen, i trdd med Hvidovre Kommunes
ambitioner for de grgnne omrader i kommunen.

Principskitse for gran, trafiksikker vejovergang pa Byvej.

Lokalplanens
afgraensning



Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 indeholder en mulighed for at udtage dele
af de indre grgnne kiler gst for Byvej, og overfgre dem til det
ydre storbyomrade. Arealoverfgrslen og den efterfalgende
byudvikling forudsaetter, at stgrstedelen af arealet permanent
overgar fra jordbrugsformal til et grgnt omrade til almen, ikke
bymaessig friluftsanvendelse.

D areal 1 og 2 overfares til ydre storoyomrade, landomrade Syomrade
E freal 3 bliver i gren kilz og overgdr fra jordbrug til almen friluftsanvendelse ndre kiler og kystkiler
*—— Grorne forbinda'ser og stiforbindelser 7il Vestvolden

Det fremgar af Fingerplan 2019, at areal 1 og 2 (vist med hvid) kan
overfgres til det ydre storbyomrade, under forudsaetning af, at areal
3 (vist med gren) overgar fra jordbrug til almen friluftsanvendelse.
Pilene angiver, at grgnne forbindelser og stiforbindelser skal sikre
sammenhaengen med Vestvolden pa tvaers af Byvej

Hvidovre Kommune - Lokalplan 472

Det er ligeledes en forudsaetning, at der sikres grgnne for-
bindelser og stiforbindelser fra arealet vestpa i retning af de
grenne kiler ved Vestvolden.

Dels skal besggende have lettere adgang til Vestvolden, men
det er ogsa hensigten, at dyrelivet skal sikres lettere adgang
fra den ydre gregnne kile ind i det nye naturomrade. Derfor
tilstreebes det at holde visse beplantningsbaelter fri for men-
nesker, sa dyrene kan feerdes mere frit.

Fingerplanen stiller krav om at opfylde ovenstdende forud-
seetninger indenfor 48 maneder efter ikrafttraeden af Finger-
plan 2019. Dette er opfyldt med vedtagelse af de ngdvendige
rammer og retningslinjer i Kommuneplan 2021.

Fingerplan 2019 stiller ydermere krav om, at der skabes sam-
menhaengende grgnne forbindelser fra de nye byomrader
langs Ring 3 til de grenne kiler. Der skal skabes god adgang
til naturkvaliteter og landskabsoplevelser i kommunen og pa
tveers af kommunegraenserne. De grgnne bykiler skal i videst
muligt omfang veaere alment tilgaengelige for friluftsliv.

Naturbeskyttelsesloven

Der findes beskyttet natur indenfor lokalplanens omrade, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3. Den beskyttede naturtype er et
vandhul pa matr.nr. 8b, Avedgre By, Avedgre.

Den dbne vandflade og det tilstedende vddomrade med
vand- og sumpplanter indgar i det beskyttede areal. Der

ma ikke foretages sendringer i tilstanden af de beskyttede
arealer, medmindre kommunen undtagelsesvist meddeler
dispensation efter Naturbeskyttelseslovens § 65. Forud for
oprensning af vandhullet eller ved gnske om at aflede over-
fladevand til dette, skal man ansgge Hvidovre Kommune om
tilladelse.
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§ 3-sgen er markeret med blat i den sydlige ende af lokalplanens
omrade.

Truede og beskyttede dyrearter

| den nordligste greense af omradet er der fundet fglgende
fredede arter: Grgn frg, lille vandsalamander og butsnudet
fre. De nye naturomrader forventes at skabe gode betin-
gelser for et varieret plante- og dyreliv. Planerne forventes
dermed at pavirke plante- og dyrelivet i omradet positivt.

Hvidovre Kommune har screenet lokalplanens omrade og
vurderer samlet, at lokalplanen ikke medfgrer en beskadigel-
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se eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader for gene-
relt beskyttede arter jeevnfgr Habitatdirektivets bilag IV.

Miljelovgivning

Realisering af flere forhold i lokalplanen kraever tilladelse
efter miljgbeskyttelsesloven og jordforureningsloven m.fl.
Lokalplanens krav til udformning af naturomradet og bolig-
omraderne er ikke at sidestille med tilladelse efter diverse
miljglovgivninger. Der skal sgges om miljgtilladelserne, nar
projekterne er mere konkrete og vidensniveauet er tilstraek-
keligt.

Jordforurening er et miljgomrade, hvor vidensniveauet farst
senere i forlgbet er tilstraekkeligt til at afklare, hvordan Igsnin-
ger skal udformes, og hvad tilladelser skal indeholde af vilkar.

Fortidsminder

Inden for lokalplanens omrade er der pd matr.nr. 8dc, Aved-
gre By gjort arkaeologiske fund i forbindelse med nedgrav-
ning af kabel i 2019, og en leengere straekning er derfor mar-
keret som fortidsmindeareal ifglge Slots- og Kulturstyrelsen.

Uden for lokalplanens omrade, men i naerheden af dette, er
der kendskab til andre fortidsminder. Der kan derfor poten-
tielt ogsa vaere fortidsminder i lokalplanens omrade, som
man ikke kender til i dag.

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse
med opfarelsen af nyt byggeri, skal det lokale kulturhistoriske
museum, Kroppedal, inddrages efter reglerne i museums-
lovens kapitel 8 saledes, at omradet kan undersgges for
eventuelle fortidsminder i jorden.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder findes
spor af fortidsminder, skal arbejdet ifglge museumslovens §
27 standses, hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet
skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.
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Ifglge kulturarv.dk blev der i 2019 fundet flere gruber og
enkelte "gode” stolpehuller med bronzealderkeramik i et
omrade langs med Voldgaden ca. 700-800 m vest for plan-
omradet.

Omkring 400 meter syd for den aktuelle lokalplans omrade
er der tidligere udgravet bebyggelsesspor fra jernalder med
spor efter flere langhuse og gruber fra perioden eeldre ro-
mersk jernalder til 4. - 5. arh. e Kr. samt fra bondestenalder.

Der er desuden ca. 500 meter vest for planomradet tidligere
udgravet en brgnd samt kulturlag ligeledes fra bondestenal-
der.

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pd ejendommene matr.nr. 8b, 8dc og
8dd, alle af Avedgre By, Avedgre.

Inden realisering af lokalplanen forudsaettes det, at land-
brugspligten ophaeves ved erklaering fra en landinspektgr
efter landbrugslovens regler herom.

Inden for planlagte omrader er det er en betingelse, at area-
let inden 5 ar skal anvendes til et givent formal, som udeluk-
ker en senere anvendelse til jordbrugsmaessige formal. Area-
let skal ligge i byzone, i sommerhusomrade eller i omrader af
landzone, hvor anvendelsen af arealet er i overensstemmelse
med en lokalplan. Det er ogsa en betingelse, at arealet bliver
inddraget til en ikke-jordbrugsmaessig anvendelse i overens-
stemmelse med en lokalplan.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanrammer

Kommuneplanen inddeler kommunen i rammeomrader med
forskellige anvendelsesmuligheder. | Kommuneplan 2021 er
lokalplanens omrade beliggende inden for rammeomraderne
4B8, 4B9, 4F24 og 4F9.
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For rammeomraderne er der fastsat falgende bestemmelser
for lokalplanlsegningen:

Ramme 4B8 - Byvej 83D-83E

. Generel anvendelse: Boligomrade

. Specifik anvendelse: Teet-lav boligbebyggelse og etage-
boligbebyggelse

«  Max. bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom

« Max. antal etager: 2

- Max. bygningshgjde: 8,5 m

. Bemeaerkninger: Dele af rammeomradet er kortlagt med
risiko for oversvgmmelse fra regn i forbindelse med
skybrud. Ved lokalplanleegning inden for omradet skal ri-
sikoen for oversvgmmelse undersgges naermere, og der
kan stilles krav om tiltag til begreensning af denne risiko
jf. retningslinje 6.6.4.

Ramme 4B9 - Byvej/Brostykkevej

. Generel anvendelse: Boligomrade

. Specifik anvendelse: Teet-lav boligbebyggelse og etage-
boligbebyggelse Max. bebyggelsesprocent: 60 for den
enkelte ejendom

« Max. antal etager: 3

- Max. bygningshgjde: 12 m

. Bemeaerkninger: Dele af rammeomradet er kortlagt med
risiko for oversvgmmelse fra regn i forbindelse med
skybrud. Ved lokalplanlaegning inden for omradet skal ri-
sikoen for oversvgmmelse undersgges naermere, og der
kan stilles krav om tiltag til begreensning af denne risiko
jf. retningslinje 6.6.4.

Ramme 4F24 - Byvej/Brostykkevej

- Generel anvendelse: Rekreativt omrade

- Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade
- Max. bebyggelsesprocent: -

- Max. antal etager: -

- Max. bygningshgjde: -



«  Bemeaerkninger: Der kan efter aftale med staten etableres
mindre anlaeg til bymaessige fritidsformal, der er alment
tilgeengelige og kan styrke anvendelsen af arealet til
friluftsformal.

Dele af rammeomradet er kortlagt med risiko for over-
svgmmelse fra regn i forbindelse med skybrud. Ved
lokalplanlaegning inden for omradet skal risikoen for
oversvgmmelse undersgges naermere, og der kan stilles
krav om tiltag til begraensning af denne risiko jf. retnings-
linje 6.6.4.

Adgangsvejen til lokalplanens delomrade 1 er ogsa omfattet
af felgende:

Ramme 4F9 — Byvej/Kettevej

. Generel anvendelse: Rekreativt omrade

- Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade, Koloni-
og nyttehaver og gvrige ferie- og fritidsformal

«  Max. bebyggelsesprocent: -

« Max. antal etager: -

«  Max. bygningshgjde: -

. Bemaerkninger: Kun bebyggelse til omradets brug og
drift.
Dele af rammeomradet er kortlagt med risiko for over-
svgmmelse fra regn i forbindelse med skybrud. Ved
lokalplanlaegning inden for omrddet skal risikoen for
oversvgmmelse undersgges naermere, og der kan stilles
krav om tiltag til begreensning af denne risiko jf. retnings-
linje 6.6.4.

Kommuneplantillaeg om retningslinje

Det fremgar af kommuneplanens retningslinje 2.2.1, at der i

det nye byudviklingsomrade gst for Byvej skal udlaegges et
areal til et nyt kombineret dagtilbud og tilhgrende friarealer
med plads til omkring 150-200 bgrn inden for planperioden.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 26. april 2022, at der
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Rammeomraderne 4B8, 4B9, 4F24 og 4F9. i Kommuneplan 2021.
Lokalplanens omrade er angivet med stiplet linje.

i tilknytning til neerveerende lokalplansforslag udarbejdes et
tilleeg til Kommuneplan 2021, der sendrer retningslinje 2.2.1,
sa et nyt dagtilbud ikke skal planleegges placeret inden for
dette omrade, men kan placeres andetsteds i Avedare.

Det tilknyttede forslag til Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2021
offentligggres samtidig med lokalplansforslaget, men som et
selvsteendigt dokument.



Klimatilpasning

Dele af lokalplanens omrade er i Kommuneplan 2021 udpe-
get til at have risiko for oversvemmelse ved skybrud. Sddan-
ne omrader skal frinoldes fra nyt byggeri, anlaeg mv., med-
mindre byggeriet sikres til en 100 ars-regn i ar 2118, svarende
til ca. 90 mm nedbear pa 4 timer.

Kortet til hgjre viser, hvilke arealer der forventes at blive
udsat for oversvgmmelse ved skybrud. Kortet er fra Kom-
muneplan 2021 og er udarbejdet pa baggrund af en 100-ars
regn, som den forventes i 2118. | beregningsmodellen indgar
stremning af vand pa overfladen og i kloaksystemet. Vand-
dybder pa op til 10 cm pa terreen er fijernet, hvilket betyder, at
kortet kun viser, hvor der er mindst 10 cm vand pa terraen.

Derfor kan der godt veere en udfordring under skybrud pa
steder, hvor der ikke er illustreret en oversvgmmelse, hvis
bygninger mv. ikke er indrettet, sd de kan tale, at der star op
til 10 cm vand pa terraen. Det gaelder f.eks. ved keelderskak-
ter, der ikke er sikret.

Hvidovre Kommune har en malseetning om, at regnvand ses
som en ressource. Lgsninger til handtering af regnvand skal
derfor sa vidt muligt ogsa tilgodese andre formal som f.eks.
reduktion af stgj, bedre trafiksikkerhed, gget beplantning,
stgrre biodiversitet, etablering af nye rekreative muligheder
eller lignende.

For at undga oversvemmelse af bygninger ved stadig starre
regnhaendelser, skal terraenet, af hensyn til klimatilpasnin-
gen, terreenreguleres. Terreenreguleringen skal sikre at der
ikke kommer skadevoldende oversvgmmelser i lokalplanens
omrade, samt udstrammende skybrudsvand, der kan pavirke
naboarealer.
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Regnvandshandteringssystemet bestdende af grofter

og seforlgb ol. i naturomradet, ma gives en status som
regnvandsteknisk anlaeg, sa det kan ejes og drives af et
forsyningsselskab — det skal dog hele tiden have karakter af
et naturomrade.

Kortet viser de arealer, hvor der forventes mere end 10 cm vand pa
terreen ved skybrud ved en 100-arsheendelse i ar 2118.
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Trafikstoj

Ifalge kommuneplanens retningslinje 6.5.1. ma stgjbelastede
arealer ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre
den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgj ved etab-
lering af afskeermningsforanstaltninger, jf. Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4/2007 Stgj fra veje.

«  Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader,
campingpladser og lignende: Lden 53 dB fra veje.

- Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydelsparker mv.:
Lden 58 dB fra veje.

+  Hoteller, kontorer, liberale erhverv m.v.: Lden 63 dB fra
veje.

Det centrale areal i lokalplansomradet udlsegges som natur-
omrade med offentlig adgang. Omradets rekreative funktion
falder dog ikke ind under kategorien "rekreative omrader i
det dbne land”, der omtales i Miljgstyrelsens vejledning, men
hgrer naermere til kategorien "bydelsparker mv.”.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der lavet
en stgjberegning, der viser, at Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraense for vejtrafikstgj forventes overholdt for stgrste-
delen af omradets bygninger. Dog vil stgjgraensen veere
overskredet med 1-3 dB pa facader direkte ud til Byvej og
Brostykkevej.

Stgjisolering af boliger er ikke en mulighed, da "Vejledning
fra Miljgstyrelsen nr. 4, 2007”, side 19, afsnit 3.1.3, skriver at
denne metode kun kan anvendes i eksisterende boligom-

rader eller omrader for blandede byfunktioner, og kan ikke
benyttes ved sendret arealanvendelse, som i dette tilfeelde.

Derfor stiller lokalplanen krav om, at der, hvor stgjgraenserne
overskrides, skal etableres afskeermningsforanstaltninger i
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form af stgjdeempende faste hegn ud mod Brostykkevej og
Byvej, der integreres i beplantningsbaeltet, og skjules. Uden-
dars opholdsarealer ma desuden ikke placeres direkte ud til
Brostykkevej og Byvej.

Det bemeerkes, at stgjbelastningen vil kunne reduceres ved
at saenke hastigheden pa de vejstraekninger, hvor graense-
veerdierne overskrides.

53<=

63 <=
68 <=
T3e=
78<n

Trafikstgj i omradet.
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NOTE: Lden betyder "Level day-
evening-night” og er et mal for

stgjen fra omgivelserne med en
ekstra vaegtning af stgj i aften og
nattetimerne, da stgjen her fgles
mere generende. Siden 2004 er Lden
anvendt i alle europeeiske lande efter
gennemfgrelsen af det europaeiske
direktiv om ekstern stgj.



Kystnserhedszone

Stgrstedelen af lokalplanens omrade er beliggende mindre
end 3 km fra kysten i den kystnaere del af byzonen og er sa-
ledes omfattet af planlovens bestemmelser for planlaegning i
kystomraderne. De seerlige krav til planlaegning i de kystnae-
re zoner geelder hvis ny bebyggelse pavirker kysten visuelt.

Da lokalplanens omrade ligger mindst 2,6 km fra kysten, og
da arealerne mellem omradet og kysten i forvejen er bebyg-
get med teet bebyggelse i op til 45 meters hgjde, vurderer
kommunen, at byggemulighederne, der er indeholdt i lokal-
planen, ikke vil pavirke kystlandskabet.

Bevaringsvaerdige bygninger

Indenfor lokalplanens omrade ligger to bygninger pa Brostyk-
kevej 190, der i Kommuneplan 2021 er udpeget som beva-
ringsveerdige med en SAVE-veerdi pa 3.

Registreringen er foretaget i forbindelse med udarbejdelsen
af "Hvidovre Kommuneatlas: Byer og bygninger 2000”. Den
fastleegger en bevaringsvaerdi for hver bygning pa en karak-
terskala fra 1til 9, hvor 1 er den hgjeste veerdi. | kommune-
atlasset kategoriseres 1-3 som hgj bevaringsveerdi, men
Hvidovre Kommune kategoriserer ligeledes bygninger med
vaerdi 4 som vaerende bevaringsvaerdige.

SAVE-vurderingen af bygningerne pa Brostykkevej 190
leegger saeerlig veegt pad bygningernes kulturhistoriske veerdi,
idet ejendommen er med til at afspejle en del af Hvidovres
kulturhistorie med landbrugsdrift og gartnerivirksomhed, og
markerer overgangen fra by til land.

Bygningskomplekset bestar af et hovedhus i rede tegl og en
treleenget ladebygning med svejfede spaerender, der oprin-
deligt blev brugt til treening og opstaldning af heste; begge
er fra 1900. Dertil er der en del nyere drivhuse og uspecifice-
rede bygninger.
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De to bygninger er i overensstemmelse med kommunepla-
nen udpeget som bevaringsvaerdige i Lokalplan 472, men
der er ikke opstillet detaljerede bevaringsbestemmelser i
lokalplanen. Det skyldes, at bygningerne forudsaettes ned-
revet for at gennemfgre byudviklingsplanerne, der fremgar af
denne lokalplan.

Ejendommenes tidligere fritliggende placering i landskabet
vil blive udvisket til ukendelighed, nar bygningerne bliver
omgivet af bymaessig bebyggelse i op til tre etager. Derud-
over er tilstandsvaerdien forringet en del siden registreringen
i 2001. Derfor vurderer kommunen, at bygningerne ikke laen-
gere har en veerdi, der retfeerdigggr, at man tager hensyn til
dem i forhold til den skitserede helhedsplan, som lokalplanen
skal muliggere.

Nedrivning af de bevaringsvaerdige bygninger forudsaetter
dog, at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 7.1.

Det bevaringsvaerdige hovedhus pa Brostykkevej 190.
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@vrig planlsegning i dag en regional rekreativ sti langs Vestvolden.
Vej- og stiplanleegning

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der blevet | trdd med kommuneplanens retningslinjer om at forbedre
lavet en trafikanalyse. Formalet har veeret at belyse de trafi- adgangsforholdene i den grgnne kile, samt fingerplanens
kale forhold ved en vestlig overkgrsel til Brostykkevej fra en forudsaetninger for vedtagelse af lokalplanen, anbefaler kom-

del af det nye boligomrade, samt belyse forholdene ved en
rekreativ stis fremtidige krydsning af Brostykkevej.

Foruden de tiltag, der ligger indenfor lokalplanens omrade,
og som er indarbejdet i selve lokalplanen, anbefales det, at
der pd en del af Brostykkevej bliver etableret en trafiksikker
overgang for gdende og cyklister med kantstensbegraensede
sideheller pa begge sider vejen, samt at der anlaegges en
midterhelle.

Det anbefales, at sidehellerne indrettes, sa der bliver gode
oversigtsforhold for lette trafikanter, og samtidig medvirker
til, at hastigheden pa straekningen reduceres pa straeknin-
gen forbi Frydenhgjstien og Avedgre Skole i form af visuel
vejindsnaevring. En midterhelle vil bidrage til, at Brostykkevej
kan krydses i to tempi.

En ny trafiksikker vejovergang kan tilmed forbedre adgangen
til busstoppestedet pa den nordlige side af Brostykkevej og
@ge brugen af dette stoppested.

Der findes en fodgaengerovergang i den sydligste ende af
Byvej ved krydset til Brostykkevej. Hvidovre Kommune vil
desuden afdeekke mulighederne for etablering af signal-
anlaeg pa Brostykkevej ved Frydenhgijstien.

. e Stiforkindelse til Vestvolden
I henhold til Kommuneplan 2021 skal den grgnne hovedstruk- BB mm Pacsage pa naturens vilkir
tur fastholdes og styrkes gennem forbedring af adgangs- og —Vejovergange pa Byve]
opholdsmuligheder og de landskabelige og rekreative veaerdi- &
er. Avedgresletten vest for Byvej skal fastholdes som slet-
telandskab, hvor der kan etableres stier og opholdspladser,
som understgtter Vestvoldens historie og kvaliteter. Der Igber

/] 100 200 m

N, 4 = &

= <

Princip for omtrentlig placeriné af de nye stiforlab mod Avedgresletten og Vestvolden.
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munen to stiforbindelser fra Byvej til Vestvolden — én i nord
og én i syd. De skal veere med til at styrke Hvidovres grgnne
omrader.

Den nordlige sti bevaeger sig igennem Poppelgardens park-
areal. Her laegges op til en oplevelsessti, som slynger sig om-
kring kvashegn, insekthoteller, informationstavler og lignen-
de. Stien Igber videre igennem arealet syd for fredskoven,
hvor man kan opleve Quark Naturcenters naturgenopret-
ningsprojekt, men selve fredskoven holdes fri af stien. Herfra
kan man bevaege sig op langs poppelstien til forleengelsen af
Stavnsbjergvej og videre vestpa til Vestvolden.

Den sydlige stiforbindelse starter ved den eksisterende
overkgrsel til ejendommen pa Byvej 98. P4 den eksisterende
vej kgrer der tungt materiel og maskiner langs boldbanen;
stiforlgbet slynger sig derfor syd om vejen og den eksisteren-
de vold igennem den vilde natur, som med tiden er opstaet
her. Herfra fgres stien nord om petanquebanen og materiel-
garden og videre langs det greanne hegn. Til sidst passerer
man ned forbi Quark Naturcenter og fortsaetter videre ned til
Avedgre Tveervej, som leder ud til Vestvolden.

Det pataenkes, at der nedsaettes en projektgruppe til det
videre arbejde med en mere preaecis placering og etablering
af forbindelserne.

Grundvandsinteresser

| lokalplanens nordgstlige omrade ligger et indvindingsop-
land til alment vandvaerk samt boringsnaert beskyttelses-
omrade (BNBO). Den arealanvendelse, der muliggeres med
denne lokalplan, vurderes ikke at udggre en gget risiko for
forurening af grundvandet, da der er tale om boligomrade
og naturomrade. Der er pa denne baggrund ikke udarbejdet
en grundvandsredeggrelse i kommuneplanen, med krav om
tekniske tiltag i lokalplanen.
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Inden for BNBO ma der ikke anvendes pesticider.

Handtering af regnvand i forhold til grundvandsbeskyttelse
reguleres gennem spildevandsplanlaegningen.

Jordforurening i delomrade |, IIB og lll udger dog en @get
risiko for forurening af grundvandet, derfor stilles der jf.
Jordforureningsloven krav om saerlige foranstaltninger ved
anleegsarbejde og sendring af anvendelse pa arealer kort-
lagt med forurenet jord. Disse foranstaltninger skal sikre, at
udvaskning af forurening til grundvand ikke forvaerres.

Kommunen kan efter en konkret vurdering om risiko for
forurening stille krav om tekniske tiltag til at afvaerge en risiko
samt til opbevaring og handtering af kemikalier, som inden-
for de forureningsfalsomme arealer skal ske saledes, at der
ikke opstar fare eller situationer med risiko for forurening af
grundvandet.

Spildevandsplan

Reglerne for afledning af spilde- og regnvand er fastlagt i den
spildevandsplan, der er gaeldende pa det tidspunkt, hvor et
byggeris byggetilladelse meddeles. Pa nuvaerende tidspunkt
geelder Spildevandsplan 2017, og den forventes at blive
erstattet af Spildevandsplan 2022, inden denne lokalplan
vedtages endeligt. Den gaeldende spildevandsplan kan ses
pa Hvidovre Kommunes hjemmeside: hvidovre.dk

Spildevandsplan 2017 udleegger hovedparten af lokalplanens
omrade som ukloakeret bortset fra delomraderne |, llA og IIB.
Dermed muligggr spildevandsplanen ikke gennemfgrelse af
indholdet i denne lokalplan. Udnyttelse af lokalplanen forud-
saetter derfor ny spildevandsplanlaegning.

Spildevandsplan 2022 vil fastlaegge, at hele omradet skal

separatkloakeres, s regnvand enten fgres i ledninger eller
handteres pa overfladen. Spildevandsplan 2022 muligger, at
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Note til Spildevandsplan:
Aflgbskoefficienten angiver hvor stor
en del af grunden, der maksimalt

ma lede regnvand i kloakken uden
forsinkelse.

En aflgbskoefficient pa 0,35 svarer til,
at regnvand fra 35 % af ejendommens
samlede grundareal ma ledes til
kloaksystemet uden forsinkelse.


http://hvidovre.dk

regnvand kan ledes fra boligomraderne til naturomradet og
herfra videre i regnvandsledning, som en stor sg kan udlede
til. Herfra gar regnvandsledningen ud af omradet mod syd.
Regnvand skal anvendes rekreativt i det omfang, at handte-
ringen kan opna miljgtilladelser. Aflgbskoefficienten er sat til
0,35.

Varmeforsyning

Kommunalbestyrelsen har i 2012 besluttet, at hele Hvidovre
skal overga til kollektiv forsyning med fjernvarme (den tilslut-
ning som Hvidovre Kommune tilbyder), ligesom det er ind-
skrevet i Kommuneplan 2021. Det eksisterende fijernvarme-
omrade i Avedgre daekker allerede Avedgre skole, Avedgre
Stationsby, Avedgrelejren samt Filmbyen, som graenser op til
lokalplanens omrade.

Fjernvarmeselskabet udarbejder et projektforslag til forsy-
ning af omradet med fjernvarme.

Jordforurening

Lokalplanens omrade har indtil vedtagelse af Fingerplan
2019 veeret beliggende i landzone og er derfor ikke blevet
omradeklassificeret efter jordforureningsloven, som det er til-
faeldet med jord i seldre byomrader. Der er dog kortlagt flere
arealer, hvor der er viden eller mistanke om jordforurening
inden for omradet, pa grund af tidligere gartneridrift.

Bortskaffelse af jord fra ejendommene skal ske efter reglerne
i bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i forbin-
delse med flytning af jord.

Kortleegning af jordforurening pa arealer kan aendre sig over
tid, hvis arealer undersgges, oprenses, eller der opdages
andre forureninger. P4 Danmarks Miljgportal, www.miljoepor-
tal.dk, kan du se en opdateret oversigt over de ejendomme,
som er kortlagt efter jordforureningsloven.
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Kommunen skal for kortlagte ejendomme give en tilladelse
efter jordforureningsloven, inden der igangsaettes bygge- og
anlaegsarbejder eller aendres pa anvendelsen af ejendomme-
ne til mere fglsom anvendelse.

T
ot

Kort med jordforurening i omradet. V1 er markeret med blg, og V2 er
markeret med rgd. Lokalplanens omrade er markeret med orange stiplet
linje; delomraderne med rgd stiplet linje.
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Note til jordforurening:

Et areal betegnes som kortlagt

pa vidensniveau 1(V1), hvis der er
kendskab til aktiviteter, der kan have
forarsaget forurening pa arealet.

Et areal betegnes som kortlagt pa
vidensniveau 2 (V2), hvis der er
dokumentation for jordforurening pa
arealet.



Miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) stiller i visse tilfeelde krav om, at der
skal laves en miljgvurdering af den pagaeldende plan.

| forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til Lokalplan 472
er der gennemfgrt en screening af planens miljgpavirkning.
Pa baggrund af screeningen har administrationen efter miljg-
vurderingslovens 8§ 10 vurderet, at der skal gennemfgres en
miljgvurdering, jf. § 8, stk. 1 0g 2.

Dette begrundes med, at lokalplanens indhold er af et sddant
omfang, og lokalplanens gennemfgrelse kan have en sadan
indvirkning, at forholdene bgr miljgvurderes.

Pa baggrund af screeningen blev det vurderet, at folgende
miljgforhold skulle inddrages i miljgvurderingen:

»  Trafikstgj og trafikbelastning

«  Dyre- og planteliv

«  Fritidsliv og rekreative interesser

- Landskabelig veerdi

«  Kulturhistoriske forhold og arkaeologisk arv
« Jordbundsforhold og grundvand

- Regnvandshandtering

Miljgrapporten indeholder en naermere vurdering af, om lo-
kalplanens indhold kan medfgre veesentlige pavirkninger pa
ovenstaende forhold.

Miljgrapporten konkluderer, at:

- Trafikstgj fra Byvej og Brostykkevej bidrager til, at Miljg-
styrelsens trafikstgjgraenseveerdier vurderes overskredet
pa den naermeste del af planomradet. Der skal foretages
stgjberegninger for de konkrete boligprojekter. Hvis de
vejledende graenseveerdier ikke kan overholdes pa de
enkelte boligfacader, skal der gennemfgres afvaergefor-
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anstaltninger, f.eks. i form af stgjafskaermning.

Det vurderes, at den planlagte natur vil have en vaesent-
lig positiv pavirkning pa dyre- og planteliv.

Planforslaget skaber markant bedre muligheder for fri-
luftsliv og dyrkelse af rekreative interesser end i dag, og
pavirkningen pa friluftslivet og de rekreative interesser
vurderes derfor at veere positiv.

To bevaringsveerdige bygninger forudsaettes nedrevet,
men vil stadig veere udpegede som bevaringsveaerdige

i Kommuneplan 2021 og i lokalplanen. En nedrivning af
de bevaringsveerdige bygninger forudsaetter derfor en
dispensation fra lokalplanen. P& baggrund af kommu-
nens udtalelse om bevaringsveerdierne og bygningernes
fortsatte status som bevaringsvaerdige, vurderes det, at
der ingen vaesentlig pavirkning vil vaere pa de kulturhi-
storiske forhold i planomradet.

For at sikre den arkaeologiske arv i omradet, vil der blive
foretaget en arkaeologisk forundersggelse inden for
lokalplansomradet. Undersggelsen skal afdeekke, om der
er vaesentlige fortidsminder pa det aktuelle omrade, for
at afklare, om en egentlig arkaeologisk undersggelse er
ngdvendig. Med implementering af denne afvaergefor-
anstaltning vil eventuelle fund af arkeeologisk arv blive
handteret af Kroppedal Museum efter gaeldende proce-
dure, og det vurderes derfor, at der ingen pavirkning vil
veere pa den arkaeologiske arv.

En vaesentlig del af den kraftige jordforurening i omradet
vil blive reduceret ved bortgravning og bortskaffelse ud
af omradet, sa forureningsspredning undgas. Med den
geeldende lovgivning vil der blive sat krav til oprensning
af den forurenede jord under byggeriet, hvilket pa sigt vil
medvirke til en positiv pavirkning.

Regnvand fra lokalplanens omrade ledes til et forlgb af
vadenge og sger (regnvandsbassiner) i det centrale na-
turomrade, med henblik pa at forsinke og rense vandet
inden udledning til regnvandsledning syd for lokalpla-
nens omrade og videre til recipient. Regnvandsbassiner-
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ne anlaegges med et tilstraekkeligt volumen til at sikre, at
der kan handteres skybrud svarende til en 100 ars-regn

i ar 2118, og at bygningerne dermed sikres ift. en sddan
heendelse.

Miljgrapporten kan ses i sin helhed pd kommunens hjemme-
side og er offentliggjort samtidig med forslaget til Lokalplan
472. Der kan imidlertid fgrst klages over miljgvurderingen,
nar lokalplanen er endeligt vedtaget.

Tinglyste dokumenter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom p4, at ikke alle regr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandlednin-
ger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandslednin-
ger.

Ved udarbejdelse af lokalplanen er registreret fglgende
tinglyste servitutter, som kan have betydning for bygge- og
anleegsarbejde inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 24.05.1952-9535-07
Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Matr.nr. 8b, 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 23.111955-30483-07

Titel: Landvaesenskommissionskendelse kendelse om
regrleegning m.v.

Matr.nr. 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 11.011956-870-07
Titel: Dokument om bebyggelse, benyttelse mv, oversigt

Hvidovre Kommune - Lokalplan 472

Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 04.08.1960-9954-07

Titel: Dokument om bebyggelse, benyttelse mv samt
landveesenskommissionskendelse vedr. rgrlaegning af
sognevandlgb

Matr.nr. 8b, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 28.09.1983-12187-07
Titel: Dokument om transformerstation m.v.

Matr.nr. 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 06.111997-14997-07
Titel: Dokument om underjordiske kabler m.v.

Matr.nr. 8b, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 18.11.1997-15589-07
Titel: Dokument om transformerstation og kabler m.v.

Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 07.011998-155-07

Titel: Dokument om privat feellesvej, forsynings- og aflgbsled-
ninger, feelles brandmur m.v.

Matr.nr. 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 05.03.2003-3625-07
Titel: Dokument om anlaeg af en naturgasledning m.v.

Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 23.01.2007-806-07
Titel: Dokument om vandstikledning m.v.

Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 12.04.2007-3323-07

Titel: Dokument om regnvandsledning, sandfangsbrgnd og
adgangsvej m.v.
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Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 13.05.2009-2999-07

Titel: Lejeaftale med Telia Danmark filial af Telia Nattjanste
Norden A/B Sverige, CVR.nr.20367997 m.v.

Matr.nr. 8dc, 8dd, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 28.03.2019-1010614762

Titel: Deklaration for jordkabelanlaeg i almindelige landbrugs-
jorder

Lokalplanen aflyser en raekke tinglyste dokumenter, vedr.
adgangsbegraensning til Brostykkevej og Byvej samt en mid-
lertidig tilladelse fra Kgbenhavns Amt, udigbet i 2002. Dette
fremgar af § 12 under bestemmelserne.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. planlo-
vens § 18.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betin-
gelserne for ekspropriation i forbindelse med en lokalplan.
Det folgende afsnit er udelukkende en oplysning om de
gaeldende regler for ekspropriation og er ikke ngdvendigvis
et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan med hjemmel i planloven eks-
propriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en endeligt
vedtaget lokalplan eller byplanvedtsegt og for varetagelsen
af almene samfundsinteresser.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 472

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke
betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede be-
stemmelser om det projekt, der gnskes gennemfgrt.

. Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (al-
mene samfundsinteresser).

- Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er ikke udeluk-
ket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene sam-
fundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet krav
til ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation
skal ske til fordel for private.

-  Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktu-
el for realisering af ekspropriationsformalet.

- Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til
det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hgring efter den 1. januar 2019, gaelder
desuden, at adgangen til at foretage ekspropriation bortfal-
der, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokal-
planens offentligggrelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at eksproprie-
re i medfgr af en lokalplan. Ved ekspropriationssagens gen-
nemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle
regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspro-
priation og processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrel-
sens "Vejledning om ekspropriation efter planloven” og Vej-
direktoratets "Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.
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BESTEMMELSER

I medfgr af Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157
af 1. juli 2020) fastseettes fglgende bestemmelser for det i § 1
naevnte omrade i Hvidovre Kommune.

§ 1 Lokalplanens omrade og zonestatus

11

Lokalplanen omfatter eiendommene matr.nr. 7000e, 8dl,
8b, 8dc, 8dd og 8z, alle af Avedgre By, Avedgre, samt alle
de ejendomme, der efter den 29. oktober 2020 udstykkes
herfra.

12
Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa planbilag 1.

13
Lokalplanens omrade inddeles i delomrade |, lIA, 1IB, IIC og I,
som vist pa planbilag 1.

1.4

Hele lokalplanens omrade ligger i dag i landzone. Den del af
lokalplanens omrade, der ligger inden for lokalplanens del-
omrader |, lIA, 1IB og IIC, som vist pa planbilag 1, skal overfg-
res til byzone ved naervaerende lokalplan.

Det resterende lokalplansomrade, dvs. delomrade I, forbli-
ver i landzone.

1.5

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4, har denne lokalplan bo-
nusvirkning for landzonearealerne i delomrade lll og erstatter
tilladelser kreevet efter Planlovens § 35, stk. 1, (landzonetilla-
delse) indenfor dette delomrade. Bonusvirkningen omfatter
aendret anvendelse, udstykning, vej- og stiforhold mm., som
angivet i neerveerende lokalplan.
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§ 2 Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er:

. atudvikle et attraktivt natur- og boligomrade med fokus
pa feellesskaber og rekreative vaerdier, hvor samspillet
mellem naturen og den abne boligstruktur giver omradet
nogle helt saerlige kvaliteter,

- atmuliggere, at der i boligomraderne kan etableres
etageboliger og teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende
kollektive anleeg i form af feelles- og aktivitetshuse for
omradets beboere,

. atfastleegge en dben struktur for bolighebyggelsen og
indretningen af de ubebyggede arealer med fokus p3, at
det grgnne slynger sig ind imellem boligerne og naturen
prioriteres som feelles arealer,

. atsikre, at naturomradet overgar fra jordbrug til rekrea-
tivt omrade, og udformes med forskellige naturtyper, som
varierer over arstiderne og i takt med den varierende
vandstand omkring de udlagte sgsystemer,

. at skabe sammenhaeng mellem naturomradet og Finger-
planens grgnne kiler vest lokalplanens omrade, blandt
andet ved at udlaegge offentlige stier og grgnne forbin-
delser over Byvej,

. atsikre, at omradet klimatilpasses i forhold til skybruds-
regn, ved at der etableres forskellige afvaergeforanstalt-
ninger for at imgdekomme udfordringer med oversvem-
melse fra regnvand.

§ 3 Anvendelse
31

Delomrade | og lIA, 1IB og IIC ma kun anvendes til boligformal
i form af etageboligbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse.
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3.2

Uanset § 3.1 ma der i delomrade | og lIA, IIB og IIC opfares
og indrettes kollektive anleeg som varmecentral, foreningslo-
kaler og neerrekreative arealer, feelles- og aktivitetshuse for
omradets beboere.

33
Boliger skal anvendes til heladrsbeboelse.

34

| boligerne méa beboeren drive en sadan virksomhed (liberale
erhverv og lignende), som almindeligvis kan udfgres i bolig-
omrader under forudsaetning af, at::

. virksomheden ikke er til gene for omkringboende,

. erhvervsarealet ikke overstiger 25 % af nettoboligarealet,

« ejendommen ikke ved skiltning eller lignende aendrer
karakter af beboelsesejendom, og

. virksomhedens parkeringsbehov kan daekkes pa den
pagaeldende ejendom.

35

Uanset 88§ 3.1-3.4 ma der inden for lokalplanens delomrader |
og lIA, IIB og IIC etableres tekniske anlaeg som transformer-
stationer, teknikskabe, mobilantenner, regnvandsbassiner mv.
til sikring af omradets forsyning og til understgttelse af lokal
vedvarende energiproduktion og -lagring.

3.6
Delomrade Ill ma kun anvendes til naturomrade samt offent-
ligt rekreativt omrade, herunder mindre anlaeg til fritidsformal.

37

Regnvandshandteringssystemer bestaende af grofter og so-
forlgb ol. i naturomradet, ma gives en status som regnvands-
teknisk anleeg.
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§ 4 Udstykning

41

Delomrade | og llIA, IIB og IIC skal udstykkes som fire selv-
steendige storparceller, svarende til delomradernes afgraens-
ning som vist pa planbilag 1.

Inden for storparcellerne ma der efterfalgende ske udstyk-
ning til selvstaendige ejendomme for taet-lav boligbebyggel-
se.

4.2

| delomrade | og IIA, 1IB og IIC kan faellesarealer, herunder
f.eks. feelleshus, friarealer og parkering, udskilles som én eller
flere seerskilte ejendomme.

4.3

Teet-lav boligbebyggelse skal kunne udstykkes saledes, at
grundstgrrelsen er mindst 300 m? grundareal pr. bolig, og
med lovlig vejadgang.

Ved beregning af grundarealet pr. taet-lave bolig kan bebyg-
gelsens feelles vej-, parkerings- og friarealer medregnes, idet
de ved beregningen fordeles ligeligt pd de enkelte boliger.

4.5
Tekniske anleeg ma udstykkes, sa grunden svarer til anlaeg-
gets sokkelflade plus 1 m hele vejen rundt om anleegget.

4.6

Eksisterende ejendomme indenfor delomrade Il skal sam-
menlaegges. Omradet ma efterfelgende ikke udstykkes til
andet end regnvandsanlaeg.

47

Boligveje skal udlsegges med en matrikuleer bredde pa
mindst 4 m.

29



§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |

51

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40.

5.2

Bebyggelse i delomrade | ma opfgres i hgjst to etager og
med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m malt fra ni-
veauplan.

Delomrade IIA

5.3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50.

5.4
Bebyggelse i delomrade IlA ma opfgres i 1- 3 etager som
naermere angivet for de enkelte byggefelter pa planbilag 3.

Bebyggelsen i delomrade IIA ma opferes med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m malt fra niveauplan.

Delomrade IIB

5.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 60.

5.6
Bebyggelse i delomrade IIB ma opfares i hgjst tre etager og
med en maksimal bygningshgjde pa 12 m malt fra niveauplan.

Delomrade lIC

57

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 45.
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5.8
Bebyggelse i delomrade [IC ma opferes i 1- 3 etager som
naermere angivet for de enkelte byggefelter pa planbilag 5.

Bebyggelsen i delomrade IIC ma opferes med en maksimal
bygningshgjde pa 12 m malt fra niveauplan.

Feaellesbestemmelser for delomraderne |, lIA, IIB og IIC
5.9

Bebyggelse skal opfgres med en sokkelhgjde pa mindst +0,1
m over terraen.

510

Ved etablering af kaelder med udendgrs keelderskakt skal
denne som minimum sikres mod oversvgmmelse +0,1 m over
terraen.

51
Niveauplan fastleegges efter det eksisterende terraen.

512

For teet-lav bolighebyggelse gaelder en maksimal bygnings-
dybde pa 10 m. Mindre bygningsdele som overdaekninger
ved indgange med en maksimal bredde pa 2 m ma overskri-
de den fastlagte bygningsdybde med maksimalt 1 m.

Overdaekninger ma gerne overskride byggefelter.

513

For etageboligbebyggelse udfgrt som stokbebyggelse gael-
der en maksimal bygningsdybde pa 11 m. Altaner og altan-
gange ma dog overskride den fastlagte bygningsdybde med
ialt1m.

Trappe- og elevatortarne og overdaekninger ved indgange
skal ikke indregnes i bygningsdybden.

30

Note til 88 5.9 og 5.10: Formalet
med disse bestemmelser er at sikre
bebyggelsen, sa den kan klare
serviceniveauet med 10 cm vand pa
terraen.

Principskitse til 8 5.12 med
overdaekning.

Note til 88 5.12 og 5.13: Formalet med
begraensning af udkragede altaner
og overdaekninger er at sikre boliger
med tilstraekkeligt dagslys.

Principskitse til § 513 med
overdaekninger og altaner.



Udkragede altaner og overdaekninger ma have en maksimal
bredde pa 4 m.

514

For etageboligbebyggelse udfgrt som punkthuse geelder
en maksimal bygningsdybde (bygningskroppens to korteste
facader) pa 15 m. Altaner og altangange ma dog overskride
den fastlagte bygningsdybde med i alt 1 m.

Udkragede altaner og overdaskninger ma have en maksimal
bredde pa 4 m.

Faelles trappehuse for to punkthuse ma maksimalt vaere 7,5
m brede, og skal treekke sig minimum 2 m tilbage fra boligbe-
byggelsens neermeste hjgrne.

515
Inden for det enkelte delomrade skal bebyggelser med eta-
geboliger have et gennemsnitligt boligareal pd mindst 72 m2.

516
Der skal for det enkelte delomrade til enhver tid sikres en
variation i boligstgrrelserne. Det betyder konkret, at

«  hgjst 30 % af boligerne ma veere 70 m? eller derunder.
< mindst 10 % af boligerne skal veere 90 m? eller derover.

517

For boligbebyggelse geelder, at skorstene, tekniske anlaeg,
elevatortarne, antenner og teknikhuse pa tag med en fri hgj-
de pa op til 2,5 m over taget ikke er omfattet af den gaelden-
de hgjdebegraensning.

518

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som
er vist pa planbilag 2 — 5. Dog ma mindre, sekundaere byg-
ninger opfgres uden for byggefelterne.
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Med mindre, sekundaere bygninger menes udhuse, cykelsku-
re, miljgstationer, drivhuse og mindre bygninger i forbindelse
med vedvarende energiproduktion mv. op til en maksimal
stgrrelse pa 10 m2

Sekundaer bebyggelse i delomrade |, IIA, 1IB og IIC

519

Der ma over parkeringsarealer etableres overdaekninger til
beering af solenergianlseg. Der gaelder ingen begraensning af
sddanne overdaekningers areal, men overdaekningerne skal
placeres mindst 2,5 m fra anden bebyggelse og skel mod
vej, sti og nabo.

5.20

Der ma opferes mindre transformerstationer, teknikkabiner,
anlaeg til understgttelse af lokal vedvarende energiproduk-
tion og -lagring og lignende anlaeg, hver med et bebygget
areal pé op til 10 m? for det enkelte anlaeg.

5.21

For hvert delomrdde ma der opferes ét redskabsskur til be-
byggelsens feellesdrift. Dette ma ikke veere stgrre end 25 m?
og skal placeres uden for de feelles friarealer.

5.22

I tilknytning til feelleshus eller faelleslokale for omradets bebo-
ere, ma der, i hvert delomrade, opfgres ét uopvarmet drivhus.
Dette ma ikke veere stgrre end 40 m2.

5.23
Sekundaer bebyggelse jf. 8§ 5.19-5.22 ma ikke opfares mel-
lem skel og byggelinjerne som vist pa planbilag 2-5.

Delomrade Il

5.23

Der ma inden for delomrade Ill ikke opferes bebyggelse.
Undtaget herfra er mindre bygninger og anlaeg til omradets

31

Max. bredde: 15m 7.5m 15m

T Min.2m

Principskitse til § 514 om punkthuses
udformning; plantegning.

Eksempler til § 5.23 pa shelter og balplads i et
aktivitetsareal. Foto: Bjgrn Askholm



drift og rekreative udendgrs aktiviteter som f.eks. balhytte,
shelter, naturlegeplads og toiletbygning jf. 88 6.16 og 8.34.

§ 6 Bebyggelsens udseende

Delomrade |, llA, IIB og IIC

61

Facader skal fremstad som blankt (dvs. ubehandlet) eller
vandskuret murveerk eller veere beklaedt med sksermtegl,
naturskifer, trae, cortenstal eller som glasfacade.

Treefacader skal udfgres som braedder pa klink, som én pa to,
med listebeklsedning, traespan eller profilbraedder med fer og
not.

6.2

Facader pa teet-lav boligbebyggelse skal udfgres med sam-
me, gennemgdende facademateriale for den enkelte bebyg-
gelse.

Der kan dog skiftes farver pa bygninger. Forudsaetningen
herfor er, at det enkelte bygningsafsnits selvstaendige udtryk
i materialer og farvesaetning omfatter mindst tre sammen-
haengende boliger, eller den samlede bebyggelse frem til
forskydning jf. 6.14.

6.3
Uanset § 6.1 ma mindre bygningsdele pudses op, bekleedes
med pladematerialer eller udfgres i beton.

Metalplader skal vaere i cortenstal, zink eller zinklignende
materialer.

Ved mindre bygningsdele menes for eksempel trappe- og
elevatortarne, brystninger, gavitrekanter, flunker pa kviste,
partier over eller under vinduer, indvendige bygningsfacader,
sider pa forskydninger og indgangspartier.
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6.4
Malede overflader og pudset murveerk skal fremsta i jordfar-
ver eller i hvid eller sort.

6'.5 . lllustration til § 6.2 der forklarer
Vinduesrammer og sprosser samt udvendige dgre skal veere muligheden for at skifte materiale ift.
i tree eller metal. boligtyper.

Note OG BILLEDERil § 6.3: Ved
indvendige bygningsfacader

Eksempler pa Indgangspartier markeret med overdaekning, frem- eller menes facaden i indeliggende
tilbagerykning af facaden og med indramning. Foto: Hvidovre Kommune altaner, portabninger, indeliggende
Fremskudt indgangsparti: Skoleparken © Adserballe og Knudsen gangsystemer og lignende.

32



6.6
Indgangspartier til etageboliger skal markeres med overdack-
ning, frem- eller tilbagerykning af facaden eller indramning.

6.7

Uanset § 6.1 gaelder der for feelleshuse, at de gennem form-
givning og/eller materialevalg skal gives en saerlig arkitekto-
nisk fremtraeden, der adskiller sig fra resten af bebyggelsen.

Op til halvdelen af faelleshusets samlede facadeareal ma
fremstd i beton med braeddeforskalling.

Den resterende facade skal have vertikale treelameller med
en dybde pa min. 250 mm pa alle fire facader, eller pa anden
made beklaedes med trae som beskrevet i § 6.1.

6.8

Tage skal udformes som saddeltage, tage med ensidigt fald
eller som flade tage. Tage ma have en maksimal heeldning pa
45 grader.

| det enkelte delomrade, skal der, i mindst ét byggefelt, an-
vendes saddeltage eller tage med ensidigt fald pa 20 grader
eller derover.

6.9

Tagflader pa flade tage og tage med ensidigt fald pa op til 15
grader skal i deres helhed enten veaere deekket med beplant-
ning, solceller eller solfangere. Arealer til ovenlys, elevator-
tarne, ventilationsanlaeg og lignende tekniske anlaeg samt
adgang til disse er undtaget. Beplantning pa tage skal udfg-
res som enten sedum, graes eller lignende som vaekstlag.

6.10

Saddeltage og tage med ensidigt fald med en heeldning pa
mere end 15 grader skal udfgres med tagsten i tegl, naturski-
fer eller solceller i henhold til § 6.11.
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6.1

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmateria-
ler, og derfor ma tagmaterialer ikke have en glansveerdi over
20 og en refleksionsveerdi pa over 2,0%.

6.12
Tagrender og nedlgbsregr skal udfgres i umalet metal (stal,
zink eller zink-lignende materialer).

613
Udkragede altaner ma kun udfgres i metal og tree, bade hvad
angar vaern og tilhgrende konstruktioner.

Vaern pa altaner, ma ikke fremstd som lukkede flader, men
skal veere udfgrt som balustre, glas eller perforerede plader.

lllustration af indeliggende altaner. Eksempel pa perforeret plade.
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Note til § 6.7: Formalet er at
markere faelleshusene med en unik
arkitektonisk profil, for give dem

en saerlig status. Der gnskes en
profil, der bevidst adskiller sig fra de
gennemgaende elementer, der gar
igen i den gvrige boligbebyggelse.
Materialeholdningen i feelleshuset
skal veere markant anderledes end
de omgivende boliger, sa de fremstar
som et pejlemaerke i omradet.

Note til § 6.8: Ved flade tage forstas
tage med en maksimal taghaeldning
pa 8 grader.

Note til § 6.10:

Maling af glanstal (Teknologisk
Institut):

Der sendes en lysstrale i en vinkel pa
60 grader pa teglstenen. En fotocelle
maler det lys, der kastes tilbage.
Glanstallet er udtryk for hvor mange
promille af lyset, der tilbagekastes fra
denne vinkel.

Glansstandard har fglgende
betegnelser:

Helmat: glanstal 00-10

Mat: glanstal 10-20
Halvmat/silkemat: glanstal 20-40
Halvblank: glanstal 40-60

Blank: glanstal 60-80

Hgjglans: glanstal 80-100

NOTE til 6.13: Den indeliggende
altan er bygget ind i huset, sa der
er massive veegge eller vinduer/
altandgre pa tre sider og en
brystningsmur eller geleender pa
den side, der vender ud mod det
offentlige rum.



Pa teet-lav boligbebyggelse ma altaner kun etableres som
indeliggende eller franske altaner. Indeliggende altaner ma
udfgres med geleender eller lukket brystning i samme materi-
aler som facaden.

6.14

Bygningssider pa etageboliger skal udformes med mindst én
forskydning pr. opgang eller med mindst én forskydning pr.
25 m facadeleengde.

Det skal ske enten ved forskydning af hele bygningskroppen
eller etablering af karnapper eller indeliggende altaner og
terrasser, der straekker sig over mindst to sammenhaengende
etager. Forskydningen skal veere pa mindst 1 meter.

6.15
Solceller og solfangere pa tage skal vaere med antireflekte-
rende overflademateriale/behandling.

Pa sadeltage skal solceller og solfangere indbygges i eller
flugte tagfladen. P4 flade tage ma solceller og solfangere
ikke veere hgjere end 1 m malt fra tagfladen.

6.16

Mindre, sekundeere bygninger som udhuse, redskabsskure,
cykelskure og miljgstationer skal have et ensartet udtryk for
hvert delomrade. Glas i drivhuse skal opfgres i farvelgst glas.

Delomrade lll
6.17
Mindre bygninger til omradets drift og rekreative udendars

aktiviteter, jf. § 5.22, ma kun fremstd med facader i tree. Even-
tuelle malede overflader skal fremstd i jordfarver.
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§ 7 Bevaringsveerdige bygninger

71

Fglgende bygninger indenfor lokalplanens omrade er beva-
ringsvaerdige og ma ikke nedrives uden kommunalbestyrel-
sens seaerlige tilladelse:

«  Brostykkevej 190-190C, Matr. nr. 8b, Avedgre By, Aved-
gre. Bygningshnummer 1 0g 2.

§ 8 Ubebyggede arealer

Klimatilpasning

81

Regnvand der overstiger hverdagsregn skal kunne ledes pa
terreen ved gravitation frem til indrettede lavninger i naturom-
radet.

Regnvand ma ikke medfgre oversvemmelse af bygninger.

Afvandingsgrefter skal fremstd med et naturligt, beplantet
udtryk, og brinker ma hgjst have en haeldning pa 1/2.

8.2
Der skal kunne tilbageholdes mindst 12.000 m? regnvand i
lokalplanens omrade i form af sger.

Delomrade |, llA, IIB og IIC
Feelles friarealer
8.3

Der skal etableres feelles friarealer til boligbebyggelserne
som vist pa planbilag 2-5.

8.4
Det er tilladt at anvende en mindre del af de feelles friarealer

34

Note til 6.14: kravet om forsaetning pa
mindst 1 meter kan ogsa opfyldes ved
at forskyde facaden to gange med 0,5
meter indenfor 25 m facadeleengde.
Formalet er at sikre en variation i
facaderytmen.

Eksempler pa altaner og karnapper,
der straekker sig over mindst to
etager. Foto: Hvidovre Kommune.

Note til 8.1:
Grgfter, sger ol. uden membran
kreever en nedsivningstilladelse..



per delomrade til faelles aktiviteter sdsom kgkkenhaver, lege-
pladser og petanquebaner og lign.

Beplantning

8.5

Beplantning og indretning af feelles friarealer jf. § 8.3 skal
primeert fremtreede med en overdrevs- eller parklignende
karakter med varierende beplantning i form af hjemmehgren-
de treeer og buske samt bunddaekkende beplantning, som
staude-, urte- og graesblandinger.

Der ma ikke plantes arter, som fremgar af Naturstyrelsens
liste over invasive arter.

8.6

Det eksisterende beplantningsbaelte i delomrade |, som er
vist pa planbilag 2, skal bevares. Beplantningen ma dog
udtyndes og beskaeres som del af den almindelige vedli-
geholdelse. Dgde traeer ma faeldes, hvorefter der skal ske
genplantning af en hjemmehgrende art.

87

| delomrade IIC skal der etableres et minimum 2 m bredt
beplantningsbaelte langs Haveforeningen Dahlia som vist pa
planbilag 5. Beplantningsbaeltet skal plantes som hgje graes-
ser, stauder eller lav kratbeplantning af hjemmehgrende arter
i en maksimal hgjde pa 1,5 m.

8.8

| delomrade IIA, 1IB og IIC skal der langs vejskel mod Brostyk-
kevej og Byvej etableres et minimum 2 m bredt beplantnings-
baelte som vist pa planbilag 3, 4 og 5. Beplantningsbaeltet
skal besta af hjemmehgrende traeer og buske.

Hegn

8.9
Hegn ma kun etableres som levende hegn.

Hvidovre Kommune - Lokalplan 472

Undtaget herfra er stgjhegn jf. 8 8.10, indhegning af terrasser
og private haver jf. § 8.14 samt hegn ifm. dyrehold jf § 8.34.

§ 810
| delomrade IIA, IIB og IIC ma der etableres faste, stg;j-
reducerende hegn langs Brostykkevej og Byvej.

Stgjhegn skal indga i beplantningsbaelterne og i sin helhed
skjules af beplantning.

De faste hegn ma ikke vaere hgjere end beplantningen, nar
denne er fuldt udvokset.

81

Levende hegn langs vej eller sti skal placeres bag skellet pa
egen grund. De skal om ngdvendigt beskaeres eller klippes,
sa det sikres, at hegnet i sin helhed er placeret pa egen
grund aret rundt.

812

Der ma ikke etableres hegn pa tveers imellem naturomradet i
delomrade Il og de tilstedende, feelles friarealer i boligomra-
derne.

Opholdsarealer

813

Der ma etableres private opholdsarealer pa terraen i tilknyt-
ning til boliger.

Private opholdsarealer mad have en maksimal dybde pd 3 m
fra facaden.

814

Private opholdsarealer pa terrsen ma kun lukkes af med faste
leehegn af trae, som skal placeres vinkelret pa facaden. Disse
hegn ma ikke veere hgjere end 1,5 m og ma hgjst have en
leengde pa 3 m.

35

Note til § 8.6: Formalet med at treeer
skal genplantes, er at fastholde
udtrykket med et beplantningsbaelte
langs hele Nordlundsstien.

Note til § 8.12: Formalet er at sikre
oplevelsen af, at naturen treekkes
videre ind i boligomraderne, og

at der er direkte forbindelse fra
boligomraderne ud til naturomradet.

Ay
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Illustration til § 814 med privat
opholdsareal.



Som afskaermning af det private opholdsareal ma der para-
llelt med facaden opfgres levende hegn eller dbent traestakit
med en maksimal hgjde pa 1 m.

815
Private opholdsarealer pa terreen ma gerne overskride
byggefelter og faelles friarealer, der fremgar af planbilag 2-5.

816

| delomrade IIA, IIB og IIC ma der i en afstand af 20 m fra skel
mod Brostykkevej og Byvej ikke etableres private opholdsa-
realer.

Ankomstarealer

817

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der ved facader mod vej
etableres ankomstarealer pa terraen i tilknytning til boligen.

Disse ankomstarealer ma etableres med en maksimal dybde
pa 6,5 m fra facaden og etableres med parkering til én bil
samt ét skur pad maksimalt 5 m? i overensstemmelse med
tilhgrende illustration.

818

Der ma indbyrdes mellem ankomstarealer til teet-lav boligbe-
byggelse etableres espalier, nar disse placeres vinkelret pa
facaden og ikke raekker laengere ud end maksimalt 2,5 meter
fra denne i overensstemmelse med tilhgrende illustration.

Espalier skal begrgnnes med slyngplanter som for eksempel
klematis, kaprifolie og klatrehortensia, der deekker det i sin
helhed.

819

Ankomstarealer ved etageboliger ma etableres med en
maksimal dybde pa 4 m fra facaden og en maksimal bredde
pa 5 m. Ved hvert areal skal der opfgres mindst én baenk
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eller plint til ophold i overensstemmelse med tilhgrende
illustration.

8.20
Ankomstarealer ma gerne overskride byggefelter og feelles
friarealer, der fremgar af planbilag 2-5.

@vrige ubebyggede arealer

8.21

Alle ubebyggede arealer, som ikke anvendes til feelles fria-
realer, vej, bilparkering, opholdsarealer eller ankomstarealer,
skal anleegges som "gvrige ubebyggede arealer” i overens-
stemmelse med tilhgrende illustration.

8.22

@vrige ubebyggede arealer skal begrgnnes med vild be-
plantning i form af hgjt graes, vilde blomster, buske og traeer
af primaert hjemmehgrende arter.

Foruden vild beplantning, ma gvrige ubebyggede arealer
indrettes med:

- Stiforlgb med en maksimal bredde pa 2 m, placeret mini-
mum 1 m fra bygningers facade.

. Baenke eller plint til ophold med en maksimal bredde pa
3m.

«  Cykelparkering.

8.23

Uanset 88 8.20 - 8.21 geelder, at bygningssider mod sgen i
delomrade IIB, der er angivet pa planbilag 4, skal indrettes
med en plint langs hele bygningens facade, som del af det
feelles friareal.

Terrsenregulering

8.24

Der ma ikke terreenreguleres naermere end 1 m fra lokalpla-
nens afgraensning.

36

Illustration til 88 817 og 818 med
privat ankomst-areal for teet-lav
boligbebyggelse.
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Illustration til § 819 med ankomstareal
for etageboliger.

s
Illustration til § 8.21 med gvrige
ubebyggede arealer.

Note til §§ 8.21-8.23:

@vrige ubebyggede arealer
anlaegges for at stimulere sanserne
gennem en variation af sanseindtryk.



Pa ejendommene ma der i gvrigt ikke ske terraenregulering
ud over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terraen.

Overgange fra heevet terreen til eksisterende terraen skal ske
med en haeldning pa 1/5.

8.25

Uanset § 8.24 geelder der for delomrade |, lIA, 1IB og IIC, at
der ma ske terreenregulering op til +0,5 m i forhold til det
eksisterende terraen, hvis det er kraevet i miljgtilladelse pa
grund af forurenet jord.

Etablering af hgjbede, bassiner, afvaergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse mv. er ikke omfattet af § 8.24.

Belysning

8.26

Udendars belysning skal veere afskeermet og orienteret, sa
belysningen ikke er til gene for omgivelserne.

§8.27

Pa ubebyggede arealer og langs boligveje inden for bolig-
omraderne skal der anvendes armaturer, der anbringes pa
master og pa bygningsfacader i en maksimal totalhgjde pa 4
m over terraen.

8.28
Langs fordelingsveje ma der uanset § 8.27 anvendes lysma-
ster med en maksimal totalhgjde pd 7 m over terreen.

8.29

Langs stier inden for boligomradderne ma der uanset § 8.27
kun opseettes skotlamper, pullertlamper og lignende med en
maksimal hgjde pa 1 m.
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Delomrade Il

8.30
Terraenet inden for naturomradet skal reguleres, sa der ska-
bes et kuperet landskab med bakker, sger og lavninger.

Terraenreguleringen skal udfgres svarende til de koter, der er
vist pa planbilag 8.

Uanset ovenstdende kan den vestlige bakke veere lavere
end bakkens koter angivet pa planbilag 8. Dog skal den altid
veaere 1 m over det omkringliggende terraen. Udformningen
skal altid have et naturlig praeg.

8.31
Inden for delomrade Ill ma der ikke terraenreguleres naesrme-
re end 5 m fra lokalplansomradets afgraensning.

832

Naturomradet skal beplantes efter de foreskrevne naturtyper
i zonerne som vist pa planbilag 6, der tager afsaet i den tilhg-
rende beplantningsplan pa planbilag 7.

8.33

Den eksisterende beplantning markeret pa planbilag 6 skal
bevares. Beplantningen ma dog udtyndes og beskaeres som
del af den almindelige vedligeholdelse.

Dgde traeer ma feeldes, hvorefter der skal ske genplantning
af en hjemmehgrende art.

8.34

Der ma kun opferes faste hegn i forbindelse med dyrehold.
Faste hegn skal etableres som tradhegn i en maksimal hgjde
af 1 meter.

37

Note til 8§ 5.11, 8.24 og 8.25: Ved det
eksisterende terraen menes terraen,
som det tager sig ud ved lokalplanens
udarbejdelse i 2022.

Note til § 8.25: Ved afveerge-
foranstaltninger imod oversvgmmelse
forstas f.eks. dreengrgfter,
forsinkelsesbassiner og regnbede.

Vadomrader og vandhuller kan
anvendes til handtering af regnvand,
med forbehold for tilladelser efter
anden lovgivning.

Note til § 8.33: Formalet med, at treeer
skal genplantes i delomrade lll er, at
omradet skal naturgenoprettes.

Omradet har frem til 2022 vaeret
udlagt til markdrift med hgjt
neaeringsindhold. Enhver eksisterende
beplantning er derfor meget
veerdifuld, for bedre at kunne fremme
naturgenopretningen.

Note til §§ 8.5, 8.6, 8.8, 8.22 0g 8.33:
Eksempler pa hjemmehgrende buske
og traeer er f.eks.: Stilkeg/vintereg,
ask, skovfyr, Ign, smabladet lind,

bag, pil, seljergn, fuglekirsebaer,
haeg, slaen, engriflet tjgrn/ hvidtjern,
hunderose, vildaeble, hassel, aer, hyld,
slden, terst, navr, taks, asp, kornel/
rgdel, vildeeble, vild rose, vrietorn,
havtorn og kristtorn og mirabel.



8.35
Aktivitetsarealer markeret pa planbilag 6 ma afskeermes med
kvashegn i en maksimal hgjde af 1 meter.

8.36

Der ma opfares konstruktioner til f.eks. naturlegeplads, ild-
sted, balhytte, shelters og gangbroer indenfor aktivitetsarea-
lerne som vist pa planbilag 6.

Naturlegeplads ma opfgres med inventar af ubehandlet trae,
pileflet og lignende.

8.37
Der ma etableres affaldsstationer langs naturstien og i forbin-
delse med shelter, balhytte og legeplads.

§ 9 Stiforhold, vejforhold og parkering

Overkgrsler og veje

91

Vejadgangen til lokalplanens delomrade |, A, 1B og IIC skal
ske med overkgrsler fra Byvej og Brostykkevej med en om-
trentlig placering som vist pa planbilag 10.

9.2
Der skal udlaegges veje og stier indenfor lokalplanens omra-
de med en omtrentlig placering som vist pa planbilag 10.

9.3
Vejene opdeles i to vejtyper; fordelingsveje og boligveje:

. Fordelingsveje skal have en bredde pa mindst 7 m og
skal anleegges som illustreret i planbilag 11. Indeholdt i
fordelingsvejene skal veere et 1,2 m bredt fortov i begge
sider. Fortovene skal anlsegges med en niveauforskel pa
2 cm over kgrebaneniveau.

- Boligveje skal anleegges med en bredde pa mindst 3 m.
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9.4
Vejene skal dimensioneres efter en kart hastighed pa maks.
15 km/t.

Undtaget herfra er vejstraekning A-A, som skal dimensione-
res efter en kgrt hastighed pa maks. 30 km/t

9.5

Fordelingsveje skal anleegges med samme kvadratiske eller
rektangulaere flisebelaegning pa hele vejens bredde. Der skal
veere forskel i retning, forbandt eller stgrrelse pa fliserne pa
kgrearealerne og fortovene.

9.6

| forbindelse med fordelingsvejene skal der ogsa anlaegges
zoner til beplantning i henhold til principperne, der er inde-
holdt pa planbilag 11.

97
Vejstreekning B-B, se planbilag 2 og 10, skal anleegges med
greesarmering.

9.8
Vejstraekning C-C, se planbilag 4 og 10, skal anlaegges med
separat vej og sti.

9.9

Straekningen péa den del af Byvej, som er vist med seerlig
signatur pa planbilag 10, skal forsynes med raekker af Igvfeel-
dende vejtraeer pd begge sider af kgrebanen. Der skal med
tilslutning til stierne i naturomradet etableres to trafiksikre
krydsninger af Byvej med midterheller, der er forsynet med
opstammede lgvtraeer og evt. anden beplantning.

Stier.

910
Stierne opdeles i tre stityper; Hovedsti, natursti og boligstier

38

Note til § 9.9: Bestemmelsens formal
er, at sikre grenne forbindelser pa
tvaers af Byvej, sd mennesker og dyr
kan krydse vejen fra naturomradet
over til stiforbindelser mod
Vestvolden, ligesom dyr nemmere og
mere sikkert skal kunne komme fra
Vestvolden til det nye naturomrade i
henhold til intentionerne i Fingerplan
2019.



an
Stier skal anleegges mindst en meter fra bygningsfacader.

912

Naturstien, som er vist pa planbilag 10, skal have en bred-
de pa mindst 3 m og anleegges med en topbelaegning af
stampet fastgrus, knust beton, granitskaerver eller stenmel i
brunlige nuancer. Naturstiforlgbet (inklusive forbindelsesbro-
erne) skal kunne betjene maskiner til drift af omradet.

913

Hovedstien a-a, Se planbilag 4 og 10, skal have en bredde pa
mindst 3 m og anlaegges med en topbelaegning af stampet
fastgrus, knust beton, granitskaerver, stenmel eller OB-belaeg-
ning med perlegrus og vegetabilsk bindemiddel.

914

Der skal udlasegges boligstier med en omtrentlig placering
som vist pa planbilag 10. De skal anleegges som befaestede
grusstier med en bredde pa mindst 2 m.

915

Hvor der ikke er vejadgang til ankomstarealer, ma der anlaeg-
ges flisegang fra parkering til ankomstzoner. Flisegangen ma
have en bredde pa maksimalt 0,5 m.

916

Broer og stibroer i delomrade Il skal fremsta som ubehandlet
tree. Der kan dog bruges naturimpraegnering med vegetabil-
ske bindemidler.

Parkering

917

Der skal anlaegges det ngdvendige antal parkeringspladser

til sikring af, at parkeringen kan ske inden for de enkelte del-
omrader. Der skal som minimum udlaegges, dvs. reserveres:

- 1 parkeringsplads pr. bolig.
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Mindst halvdelen af disse parkeringspladser skal anlaegges
inden ibrugtagningen af bebyggelsen. De resterende parke-
ringspladser skal anlsegges, nar det efter kommunens skgn
vurderes at veere ngdvendigt for at sikre, at parkeringsbeho-
vet kan daekkes pa egen grund.

Kravet til udlaeg af p-pladser kan reduceres, hvis:

- Det kan godtggres, at der kan ske en dobbeltudnyttelse
af pladserne til f.eks. boliger og administrationserhverv.

«  Der foreligger en af kommunen godkendt aftale om be-
nyttelse af p-pladser pd en anden ejendom, beliggende
inden for en afstand af maksimalt 100 m.

«  Der er tale om boligtyper, som henvender sig til beboere,
som normalt har et lavt bilejerskab — f.eks. seldreboliger.

«  Det efter en helhedsvurdering fra kommunens side ikke
vurderes at medfgre gener pa det omliggende vejnet i
form af utilsigtet parkering.

«  Derforeligger en af kommunen godkendt aftale om etab-
lering af faste stampladser til delebiler. En fast stamplads
kan erstatte 5 reguleere parkeringspladser. Dog ma
andelen af stampladser til delebiler maksimalt udggre 10
% af det samlede antal parkeringspladser.

918
| hvert delomrade ma der maksimalt anleegges felgende antal
parkeringspladser pa terraen:

. Delomrade I: 115 stk.

. Delomrade llA: 135 stk.
. Delomrade IIB: 215 stk.
. Delomrade IIC: 105 stk.

919

De enkelte parkeringspladser skal have en bredde pa mindst
2,5m.

39




9.20

Karetgjer med en totalveegt over 3.500 kg, campingvogne,
uindregistrerede motorkgretgjer samt bade ma ikke parkeres
pa bebyggelsens feelles parkeringsarealer.

9.21

Parkeringspladser skal anleegges med permeabel beleegning
som f.eks. betonfliser med vaeksthuller, greesarmeringsnet
eller lignende.

9.22

Ved nybyggeri skal der til etageejendomme anlaegges cy-
kelparkering inden for det enkelte delomrade til daekning af
beboernes behov. Der skal etableres:

. 1stk. almindelig cykelparkeringsplads pr. 50 m? boliga-
real

. 1stk. pladskraevende cykelparkeringsplads pr. 150 m?
boligareal

Halvdelen af cykelparkeringspladserne skal som udgangs-
punkt veere overdaekkede. Cykelparkeringen skal anleegges,
sa den er let tilgeengelig for brugerne og i umiddelbar naer-
hed af indgangspartierne.

8§ 10 Skiltning og reklamering

101

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i boligomrader-
ne, heller ikke som flagning med bomaerke, facadebelysning
eller lignende. Undtaget herfra er skilte, som oplyser om
navne, husnummer og lignende.

Det er dog tilladt at skilte til tilladt erhverv i boligomradet, nar
det sker i overensstemmelse med § 10.2.
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10.2

Eventuel skiltning til erhverv i boligomradet jf. § 3.4 kan udfg-
res i en stgrrelse pd max. 30 x 50 cm. Skiltet kan veere belyst,
men ma ikke udfgres som et lysende skilt.

10.3

Uanset 88 10.1 og 10.2 ma der opseettes oversigtsskilte med
en maksimal hgjde pa 1,5 m og en maksimal bredde pa 0,8
m, der henviser til adresser inde i boligomradet.

8§ 11 Tekniske anlseg

11
Private, individuelle parabolantenner med en diameter over 1
m ma ikke opseettes inden for lokalplanens omrade.

1.2
Mobilantennemasters totalhgjde ma ikke overstige 27 m over
terraen.

Tekniske installationer i forbindelse med antenneanlaeg skal
sa vidt muligt indbygges i den eksisterende bebyggelse.

Hvor dette ikke er muligt, skal teknikkabiner placeres, udfor-
mes og omgives med trddhegn og beplantning pa en sadan
made, at de ikke virker dominerende i naermiljget, uanset
bestemmelseni § 8.9.

1.3

| delomrade | og lIA, 1IB og IIC ma der opsaettes mini-vindmgl-
ler, ndr den enkelte vindmglles totalhgjde ikke overstiger 8,5

m over terraen, og nar vindmgllens totalhgjde ikke overstiger

1,4 x afstanden til skel mod nabo, sti eller vej.

40

Note til § 10:

Skiltning i det dbne land — herunder
i delomrade Il - reguleres efter
Naturbeskyttelseslovens § 21 (LBK nr.
1986 af 27. oktober 2021).

| det dbne land ma der ikke
opsaettes plakater, afbildninger,
fritstdende skilte, lysreklamer og
andre indretninger i reklame- og
propagandagjemed.

Skiltning om servicevejvisning og
turistoplysningstavler, der opsaettes
af myndighederne i henhold til vej-
og feerdselslovgivningen, anses
ikke for opseetning i reklame- og
propagandagjemed.

Naturbeskyttelseslovens § 21, stk.
2, indeholder desuden en raekke
undtagelser fra forbuddet.

SOMARK

Peer Halma Vej 09-27

BERRERY

—eo e alne

Eksempel til § 10.3 pa oversigtsskilt.



1.4

Solenergianleeg ma ikke opsaettes pa terrsen, men ma etab-
leres som overdaekning af parkeringsarealer jf. § 5.19 og ma

opseettes pa tage jf. § 6.9.

8§ 12 Aflysning af servitutter

121

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 472 ophaeves fglgende servitutter inden for

lokalplanens omrade i sin helhed:

Matr.nr. 8z, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 03.071997 — 8199-07

Titel: Deklaration angaende salg af produkter m.v.
Pataleberettiget: Kebenhavns Amt

Matr.nr. 8z, 8dd, 8dc, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 10.091976 — 8726-07

Titel: Dokument om adgangsbegraensning mv.
Pataleberettiget: Hvidovre Kommune

Matr.nr. 8z, 8dd, 8dc, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 22.03.1996 — 3875-07

Titel: Lyst pategning til servitut lyst 10.09.1976 (8726)
Pataleberettiget : Hvidovre Kommune

Matr.nr. 8b, 8dd, 8dc, Avedgre By, Avedgre
Tinglyst: 10.09.1976 — 8727-07

Titel: Dokument om adgangsbegraensning mv.
Pataleberettiget: Hvidovre Kommune

Matr.nr. 8b, 8dd, 8dc, Avedgre By, Avedgre

Tinglyst: 22.03.1996 — 3886-07

Titel: Lyst pategning til servitut lyst 10.09.1976 (8727)
Pataleberettiget : Hvidovre Kommune
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8§ 13 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

131
Far ny bebyggelse tages i brug, skal afskeermningsbeelter i
henhold til 8 8 veere etableret.

13.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
forsinkelsesvoluminer og andre afveergeforanstaltninger til
beskyttelse mod oversvgmmelse for regnvand, jf. bilag 6, 7, 8
og 9.

13.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
overkgrsler, veje og stier jf. 8§ 9.1-9.7.

13.4
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
parkeringspladser jf. 8§ 9.9 — 9.13.

13.5

Ny bebyggelse til stgjfalsom anvendelse ma ikke tages i

brug, far der er etableret afskaermningsforanstaltninger til

sikring af, at stgjniveauet fra trafikken ikke overstiger:

- Boligomrader, daginstitutioner, skoler og andre under-
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler og lignende,
nyttehaver, udendgrs opholdsarealer, bydelsparker mv.:
Lden 58 dB fra veje,

41



§ 14 Tilladelse fra andre myndigheder

141

Ejendommene matr.nr. 8b, 8dc og 8dd Avedgre By, Avedgre,
er omfattet af landbrugspligt. Inden realisering af lokalplanen
forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves efter land-
brugslovens regler.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i planlovens § 19 og § 20.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelserne

i lokalplanen, hvis dispensation ikke er i strid med princip-
perne/formalet med planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser forudsaetter tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

15.2

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en aftale med en statslig eller regional
myndighed, kan kun fraviges med den pageeldende myndig-
heds samtykke.

15.3

Kommunalbestyrelsen kan efter planlovens § 47, stk. 1,
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, nar ekspro-
priationen er af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen.

15.4
Nar det i en lokalplan er bestemt, at en bebyggelse ikke ma
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nedrives uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen, og tilladel-
sen naegtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning, jeevnfgr planlovens § 49, stk. 1.

Det fremgar dog af § 49, stk. 2, at overtagelsespligten kun
pahviler kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold
mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 472 er vedtaget til offentlig fremleeggel-
se af Hvidovre Kommunalbestyrelse den 25. oktober 2022.

Anders Wolf Andresen Gert Nelth
borgmester direktgr
42
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Beplantningssammensaetning

Beplantningen med nytteplanter forudsaetter, at der ingen
forurening er i jorden. Frugter fra baer- og ngdegivende be-
plantning bgr analyseres for indhold af pesticider over green-
seveerdier i zoner med mistanke om forurening. Se kortbilag
under jordhandtering.

Det bgr prioriteres inden for de forskellige beplantningsare-
aler, at trecer af samme sort plantes i grupper, sa et omrade
pa f.eks. 15x15 meter primaert bestar af én traesort, som f.eks.
stilk-eg.

Plantevalg

Skov pa vad bund, 13.900 m?

Traeer og buske plantes med en raekkeafstand pa 1,5 meter
0g 1,5 meters afstand imellem planterne, som plantes skif-
tevis, sa der startes med 2 buske, sa 1trae, derefter 2 buske
efterfulgt af 1tree. Yderste raekke mod stier bgr kun besta af
buske. Her bgr man ogsa variere, sa der skiftevis startes med
1, 2 eller 3 buske, fgr det farste tree placeres.

Treeer:
+  Rgd-el (Alnus glutinosa) 45 %
«  Stilk-eg (Quercus robur) 45 %
- Pil(selje, gra eller femhannet) i vandkant mod

s@ i den sydgstlige ende af vadskoven 10 %
Buske:
«  Grgn-el (Alnus vridis) 40 %
«  Ribs (Ribes rubrum) 30 %
+  Rgd kornel (Cornus sanguinea) 30%

Ege-blandskov, 10.000 m?

Traeer og buske plantes med en raekkeafstand pa 1,5 meter
og 1,5 meters afstand imellem planterne, som plantes skif-
tevis, s der startes med 2 buske, sa 1 tree, derefter 2 buske
efterfulgt af 1 tree. Yderste reekke mod stier bgr kun besta af
buske. Her bgr man ogsa variere, sa der skiftevis startes med
1, 2 eller 3 buske, fgr det farste tree placeres.

Traeer:

«  Stilk-eg (Quercus robur) 60 %
«  Bgg (Fagus sylvatica) 20 %
«  Fuglekirsebaer (Prunus avium) 20 %
Buske:

« Hassel (Corylus avellana) 40 %
«  Ribs (Ribes rubrum) 30 %
«  Brombeer (Rubus) 30 %

Ege/poppel-blandskov, 32.800 m?

Forurenede omrader, derfor to sammensaetninger. Traeer

og buske plantes med en reekkeafstand pa 1,5 meter og 1,5
meters afstand imellem planterne, som plantes skiftevis, sa
der startes med 2 buske, sa 1tree, derefter 2 buske efterfulgt
af 1tree. Yderste rackke mod stier bgr kun besta af buske. Her
bar man ogsa variere, sa der skiftevis startes med 1, 2 eller 3
buske, fgr det fgrste trae placeres.

Treeer, hvor der ikke er risiko for forurening:

. Stilk-eg (Quercus robur) 25 %
- Beevreasp/poppel (Populus tremula) 20 %
«  Fuglekirsebaer (Prunus avium) 10 %
«  Vild eeble (Malus sylvestris) 10 %
«  Torst (Frangula alnus) 10 %
«  Skovfyr (Pinus sylvestris) 10 %
«  Hvidtjgrn (Crataegus laevigata) 5%
«  Hyld (Sambucus nigra) 5%

+  Valngd (Juglans regia) 5%
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Buske, hvor der ikke er risiko for forurening:

« Hassel (Corylus avellana)

«  Ribs (Ribes rubrum)

«  Slden (Prunus spinosa)

«  Benved (Euonumus europaeus)
«  Grgn-el (Alnus vridis)

+  Rad kornel (Cornus sanguinea)

Treeer, hvor der er risiko for forurening:
«  Stilk-eg (Quercus robur)

«  Baevreasp/poppel (Populus tremula)
«  Torst (Frangula alnus)

«  Skovfyr (Pinus sylvestris)

« Hvidtjgrn (Crataegus laevigata)

+  Bgg (Fagus sylvatica)

«  Dun-birk (Betula pubescens)

«  Navr (Acer camestre)

Buske, hvor der er risiko for forurening:
+  Ene (Juniperus communis)

«  Benved (Euonumus europaeus)

«  Grgn el (Alnus vridis)

+  Rad Kornel (Cornus sanguinea)

Graesslette, 131.000 m?

Bundplanter:

30 %
20 %
20 %
10 %
10 %
10 %

25%
20 %
10 %
10 %
5%
10 %
10 %
10 %

20 %
30%
30 %
20 %

Graesblanding med ca. 90 % grees og 10 % urter

«  Alm. kamgraes (Cynosurus cristatus)

+  Mosebunke (Deschampsia cespitosa)
«  Redsvingel (Festuca rubra)

+  Hijertegrees (Briza media)

«  Krybhvene (Agrostis stolonifera)

«  Alm. rapgrees (Poa trivialis)

. Dagpragtstjerne (Silene dioica)

«  Nysergllike (Achillea ptarmica)

«  Treevlkrone (Silene flos-cuculi)

«  Alm. brunelle (Prunella vulgaris)
«  Rgdklgver (Trifolium pratense)

«  Natviol (Hesperis matronalis)

«  Gul oksegje (Glebionis segetum)
«  Kommen (Carum carvi)

+  Akeleje (Aquilegia)

Vade enge: 22100 m?

Tagrer (Phragmites australis):
«  Der plantes 100 m?i hver af de to markeringer.

Bundplanter, ca. 45 kg/ha:

»  Nysendre rgllike (Achilea ptarmica) 4%
«  Krybhvene (Agrostis stolonifera) 14%
«  Hijertegraes (Briza media) 1%
- Engkabbeleje (Caltha palustris) 1%
«  Alm. kamgraes (Cynosurus cristatus) 25%
+  Mosebunke (Deschampsia cespitosa) 10%
+  Rad svingel (Festuca rubra) 30%
«  Treevlekrone (Lychnis flos-cuculi) 6%
«  Kodriver (Primula) 3%
- Dagpragtstjerne (Silene dioica) 6%

Urtebraeemme, 4.900 m?

Urtebreemmene er placeret i de grgfter, som ikke er i
skovstykkerne. Det vil sige i de sydlige, som er i oplevel-
sesnaturen, og de gstlige, som ligger langs overdrevs area-
lerne.

Bundplanter:

« Almindelig kattehale (Lythrum salicaria) - 5%
+  Almindelig mjgdurt (Filipendula ulmaria) 15%
. Dagpragtstjerne (Silene dioica) 15%
«  Dgvneelde (Lamium album) 5%

«  Europeeisk engblomme (Trollius europaeus) 20%
- Almindelig lagkarse (Alliaria petiolate) 20%



Oplevelsesnatur, skov, 22.000 m? Bundplanter:

Treeer og buske plantes med en raekkeafstand pa 1,5 meter «  Ramslgg (Allium Ursinum) 20 %
0g 1,5 meters afstand imellem planterne, som plantes skif- +  Burresnerre (Galium aparine) 5%
tevis, sa der startes med 2 buske, sa 1trae, derefter 2 buske «  Skowviol (Viola reichenbachiana) 15 %
efterfulgt af 1tree. Yderste raeekke mod stier bgr kun besta af «  Skovsyre (Oxalis acetosella) 10 %
buske. Her bgr man ogsa variere, sa der skiftevis startes med «  Humle (Humulus lupulus) 5%
1, 2 eller 3 buske, fgr det fgrste trae placeres. «  Skovjordbeer (Fragaria vesca) 25 %
«  Lovstikke (Levisticum officinalis) 5%
Treeer: «  Vild kgrvel (Anthriscus sylvestris) 10 %
«  Stilk-eg (Quercus robur) 30% «  Alm. rgllike (Achillea millefolium) 5%
«  Kirsebeer (Prunus avium) 10 %
«  Peeretraeer (Pyrus communis) 10 %
. Blommer (P. domestica) 5% Urtespiraler, 3 stk. placeret ved aktivitetsarealer
«  /Ebler (Malus domestica. Blanding af f.eks.
Discovery, Ingrid marie, Filippa og Red grasten) 10 % Urter, lag mm.
«  Hyld (Sambucus nigra) 5% +  Cola-malurt (Artemisia abrotarium) 2%
«  Valngd (Juglans regia) 15 % «  Spansk kgrvel (Myrrhis odorata) 10 %
«  Mirabel (Prunus cerasifera) 15 % «  Salvie (salvia) 5%
«  Bronzefennikel (Foeniculum vulgare "rubrum”) 2 %
Buske: « Lavendel (Lavendula angustifolia) 10 %
+ Hassel (Corylus avellana) 30% «  Skovjordbeer (Fragaria vesca) 10 %
+  Ribs (Ribes rubrum) 30 % - Etagelgg (Allium proliferum) 5%
«  Solbaer (Ribes nigrum) 30% «  Sankthansurt (Hylotelephium telephium) 10 %
«  Slden (Prunus spinosa) 10 % - Hosta (Hosta) 3%
«  Rabarber (rheum) 13 %
«  Oregano (Origanum vulgare) 15 %
Oplevelsesnatur, lysning, 5.800 m? «  Smalbladet timian (Thymus serpyllum) 15 %

Buske plantes med en raekkeafstand pa 1,5 meter og 1,5 me-

ters afstand imellem planterne. Her tilplantes kun 2 raekker af

buske rundt kanten af lysningen, sé der i midten af lysningen Traegrupper, 2.200 m?

ingen buske er. Treeer plantes i grupper af 3 eller mere, med indbyrdes af-
stande pa minimum 1,5 meter.

Bundplanter plantes med 5 stk. pr. kvm.

Treeer:
Buske «  Stilk-eg (Quercus robur) 100%
«  Hassel (Corylus avellana) 20%
+  Ribs (Ribes rubrum) 20%
«  Solbeer (Ribes nigrum) 20%
«  Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa) 20%
« Hindbaer (Rubus idaeus) 10%

«  Brombaer (Rubus fruticosus) 10%
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90° parkering med

Parallelparkering med

Ankomtareal med

7m
Primaervej

begrgnningsbzelte.

fortov ved kgrebane.

parkering og skur.

90° parkering med begrenning

Parallelparkering med

Ankomtareal til etageboliger.

pr. 6. parkeringsbas.

fortov ved kerebane.
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