Hvidovre Kommune

Center for Plan og Miljg

2650 Hvidovre
www.hvidovre.dk/Politik/Hoeringer-og-afgoerelser

Hvidovre, den 3. december 2021

Forslag til lokalplan 148 for Hvidovre Torv og den nordlige del af Hvidovregade
Hgringssvar fra Hvidovregade 7, matr. nr. 3ab, Hvidovre by

Som ejere af ovennavnte ejendom, der er omfattet af lokalplanforslag 148, skal vi herved fremsende
vort hgringssvar.

Generelt fremsaetter vi indsigelse mod de byrder og begraensninger som lokalplanforslaget palaegger
0s og vor ejendom og som Vil indebere risiko for gkonomisk tab og indskraenke vor ejendomsretlige
handlefrihed qua udpegningen af vor ejendom som varende bevaringsveerdig med de heraf fglgende
virkninger i henhold til lokalplanforslagets bestemmelser, herunder pkt. 7.1. og navnlig pkt. 7.6. Vi
forbeholder os saledes ret til erstatning for gkonomisk tab og mistede lovlige rettigheder.

Specifikt bemarkes, at det fremgar af forslaget, at profil af eksisterende hovedbygning skal have
genkendelighed, og ikke ma &ndres. Hovedbygningen er placeret tilbageliggende pa ejendommens
grundareal skjult bag treeer og naboejendommene til begge sider. Et udsnit af hovedbygningens
sydvendte facade kan ses fra ejendommens adgangsparti, der i sig selv ligger tilbagetrukket fra
Hvidovregade (“koteletgrund™). At bygningsprofilen ikke ma &ndres savner dermed begrundelse i
den praktiske virkelighed, hvor ejendommens placering i gadebilledet ma betegnes som sekundzer.

Hovedbygningen er opfert som leengehus, som omtalt i forslagets 82, orienteret gst-vest, med smal
husbredde og gennemlyste rum. For ejendommen galder en bebyggelsesgrad pa 30%. Ejendommen
er erhvervet uden begraensende byggefelter. Andring af dette princip til kun at omfatte
hovedbygningens nordside og kun i én etage (er forslagets tekst desangaende forstaet korrekt?) vil
pafere nuverende og fremtidige ejere en betydelig udnyttelsesmaessig og dermed gkonomisk
begraensning, der vil pavirke ejendommens handelsvaerdi negativt i analogi med en situation med en
fredning af ejendommen. Fuld lovlig udnyttelse af et byggefelt begranset til hovedbygningens
nordside vil med en eksisterende de facto udnyttelsesgrad pa 10% kraeve opferelse af et massivt
byggeri i én etage pd 200 m? som selvsagt fuldsteendigt vil udviske hovedbygningens
genkendelighed. Udnyttelse af en erhvervet byggeret pa 30% vil med et byggefelt begraenset til en
placering nord for hovedbygningen medfare, at kvaliteten med gennemlyste rum forsvinder og vil
veere fremmed for hovedbygningens oprindelige byggestil som et l&engehus.

Begrensning af byggeretten fordelt pa byggefelter kan alene omfatte arealet direkte syd for
hovedbygningens sydvendte facade af hensyn til forslagets enske om genkendelighed af
hovedbygningens oprindelige bygningsprofil. Ejendommen er mod vest begraenset af naboskel,
medens ejendommens grundareal mod gst skal indga i den samlede byggeret. Herved kan
hovedbygningen tilbygges fra gstvendt gavl med en nybygning saledes, at hovedbygningens profil
kan genkendes, men ogsa saledes, at leengehusprincippet med gennemlyste rum kan viderefgres i en

nybygning.


http://www.hvidovre.dk/Politik/Hoeringer-og-afgoerelser

Nedenfor ses et eksempel pa en sadan nybygning, opfart i forleengelse af hovedbygningens gstvendte
gavl, hvor der opnas samme transperens af savel hovedbygning og nybygning, idet nybygningen i
dette eksempel opferes med en profil som i forholdet mellem tag- og facadehgjde harmonerer med
hovedbygningens profil, dog med en lidt lavere bygningshgjde og tilsvarende smallere
bygningsbredde. En sadan nybygning kan fx udfares med pudset facade, medens tagbelaeegningen kan
veere tagpap med listedekning og ikke stra, netop af hensyn til den i forslaget gnskede
genkendelighed af hovedbygningens profil.
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Vi ser frem til at hgre forvaltningens kommentarer til vores hgringssvar.

Med venlig hilsen
Pia Stoltz
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