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Indledning

Gennem de seneste 3 ar har Hvidovre Kommune har sammen med grundejerne og et starre
udviklingsteam indgaet et samarbejde om at skabe nye boligomrader i tilknytning til et sterre
naturomrade ved Byvej og Brostykkeve;j til glaede for bade nye beboere og eksisterende beboere i
Hvidovre Kommune.

Gennem store dele af lokalplanprocessen har samarbejdets partere arbejdet teet sammen om
lokalplanens indhold og udviklerteamet har bidraget med input i form af tegningsmateriale, rapporter og
tekniske undersggelser.

Dette hgringssvar skal ses i relation til en manglende inddragelse af udviklerteamet i perioden omkring
feerdiggarelsen af forslag til lokalplan 472. Det betyder, at udviklerteamet fremsender et meget detaljeret
hgringssvar, som fokuseret kommenterer pa netop de forhold, der skal sikre lokalplanens realiserbarhed.

Et forhold, som er helt essentielt i forhold til lokalplanens realiserbarhed, er udformningen af delomrade
Il = naturomradet. Naturomradets udformning er helt den afgarende faktor, der kan sikre at Hvidovre
Kommunes krav omkring klimasikring, handtering af jordforurening, opfyldes. Naturomradet er dertil
afgarende for sikring af jordbalance og klimavenlighed for hele lokalplanomradet.

Forslag til lokalplan 472, som det er fremlagt, er ikke realiserbart. Lokalplanens regulering af
naturomradet forhindrer, at naturomradet kan udvikles som en integreret del af det samlede bolig- og
naturomrade pa en beeredygtig og klimavenlig tilgang ud fra principperne i den politisk vedtagne
Helhedsplan.

Udviklerteamet fremsender derfor et detaljeret og dokumenteret hgringssvar med sendringsforslag,
optimeringer og tilretninger til forslag til lokalplan 472, som kan sikre lokalplanens realiserbarhed.



Del 1 — Redeggarelsen

Leesevejledning til hgringssvarets punkter

Hvert punkt er struktureret med farst at henvise til den aktuelle bestemmelse, note, side eller afsnit i
forslag til lokalplan 472 efterfulgt med kopierede tekst fra forslag til lokalplan 472 (gra tekst). Herefter
gives der forslag til ny tekst/eendringsforslag til den aktuelle bestemmelse, note eller afsnit og til slut gives
en begrundelse for eendringsforslaget.

Pkt. 1

Jf. forslag til lokalplan 472 _ _ o . _
Ad side 10-11 med tilhgrende illustration "Oversigt over naturomradet i delomrade [l med angivelse af de
forskellige naturtyper” og fotos.

Forslag til nyt afsnit i redeggrelsen side 10-11:

Naturomradets indretning

Lokalplanen regulerer udformningen af naturomradet, med udgangspunkt i Helhedsplanens visioner,
naturtyper og retningslinjer for etablering. Naturomradet skal etableres med fokus pa at sikre
regnvandshandtering og opna balance forjordarbeHde inden for lokalplanens afgraensning.

%ordballqmcen er helt afggrende for at sikre, at lokalplanen gennemfgres miljg- og klimamaessigt
orsvarligt.

Naturomradets sger og bakker skal derfor udformes séledes, at der ikke er behov for ungdvendig
import af jord, for derved at sikre at lokalplanens klimamaessige aftryk reduceres mest muligt.

Naturomradet udformes med henblik pa at klimasikre bade lokalplanomrédet, tilgreensende
neeromrader og udvalgte hgjere liggende oplande uden for lokalplanomradet, samt opretholde
elforsyningen fra et eksisterende transmissionskabel i naturomradet.

Naturomradet kan indrettes med varierede natur- og landskabstyper, herunder sger, vddomrader,
vandveje og grafter, enge, graessletter og skovarealer. Der vil vaere fokus pa rekreative oplevelser ved
de forskellige natur- og landskabstyper, som vil variere over arstiderne. Der etableres vekslende
vandstand i omradets sger og vadomrader, som medfarer varierende fugtighedsgrad i vadomrader,
langs sgernes bredzone og i omradets grafter og vandveje.

Naturomradets sger, grafter og vandveje indrettes sdledes, at de gennem naturlige renseprocesser
medvirker til, at der opnas en sa hgj vandkvalitet som muligt.

Natur med oplevelser

Naturomradet indrettes og beplantes sdledes, at det kan ses og opleves fra neeromradet, langs Byvej,

fra haveforeningen Dahlia og fra de kommende boligomrader. | omrader ved ankomstpunkterne vil der

veere lysninger og “oplevelsesnatur” med f.eks. spiselige planter, krydderurter og frugtbuske. Kvashegn,
kan etableres gennem driften og vedligeholdelse af naturomradet samt bidrage til at afskeerme lokale

Punk_ter. O_pb&/gni_ng af kvashegn, der bidrager til biodiversiteten som f.eks. "insekthoteller” eller skjul
or pindsvin, kan indga som aktivitet for beboerne, nar de skal bygges og lgbende vedligeholdes.

Omradets bakke er god for den fysiske leering for de mindste barn, for de voksnes motion og den kan
anvendes som keelkebakke ved snefald. | skovarealerne kan der bygges huler af pil og hasselgrene, og
de udstrakte enge og sletter kan bidrage til leg og udfoldelse i omradet. Aktivitetsarealerne er
udpegede arealer til sadanne formal. Der stilles ikke krav til indretningen af disse i lokalplanen, da
kommende beboere og brugere af naturomradet skal have mulighed for at blive inddraget i dette.

Bredzonen langs omréadets sger kan indrettes med treedesten og tanger, der ger det muligt at komme
teet pa vandet og observere livet omkring- og under overfladen.

Der opseettes informationstavler ved hovedstiernes tilslutning til de omkringliggende boligomréder og
veje, hvor der oplyses om det lokale dyreliv og naturomradets indretning og funktion. Her bgr der
desuden frarades mod fodring af omradets svemmefugle samt lgse hunde, der vil skreemme dyr som
f.eks. harer, agerhens og radyr, der sgger skjul og beskyttelse i naturomradets skovarealer.

Naturtyﬁer
Gartnerhavens naturomrade vil veere varieret bade i rumlighed og oplevelseskvalitet for beboere og for



bgs%?ende. Omradet vil rumme mange forskellige naturtyper og biotoper, der placeres og indrettes
saledes, at n_aturtYpen tilpasses til jordbundens meget varierende fugtighedstilstand og
naeringsstofindhold.

Naturomradet skal indeholde bade rum i teet skovbeplantning, bne vidder pa eng og greessletter og liv
og aktivitet omkring de varierede typer af vad- og vandomrader. Der etableres en varieret gren natur,
der kan danne grundlag for et rigt plante- og dyreliv.

Bet(?/ gelsernes feelles friarealer flettes, %ennem stier og abne sigtelinjer, sammen med naturomradets
landskab, sa naturen traekkes helt ind til livet mellem husene.

Det vil kreeve tid og indsats at fremelske de forskellige naturtyper — disse aktiviteter beskrives i en drift
og plejeplan for naturomradet. Driften kan f.eks. besta af dyrehold gennem oprettelse af frivillige

reesser-laug i neeromradets beboelser, som del af driftsstrategien. Pa kort sigt vil omradet kunne danne
evested for flere naturligt forekommende planter, og omradet kommer over tid til at understgtte en
positiv udvikling af biodiversitet og et hgjere indhold af vild natur.

Skov

Den unge skov, vil besta af traeer og buske af primeert hjemmehgrende arter, som pa sigt vil udvikle sig
til en fuldmoden skov med hgije treeer. | skoven planlaegges lysninger og spor, der binder skovarealerne
sammen med sletter og enge og derved medvirker til at gge oplevelsesveerdien i skovomraderne.
Sllzoven driftes ved udtynding, for at vedligeholde abninger, sigtelinjer og forlgb til de rekreative formal i
skoven.

Herudover gives der mulighed for at etablere indhegnede lysabne skovomrader med krat og arealer, der
kan driftes ved graesning med kveeg eller far. Her vil kunne etableres en divers planterigdom, der
understattes af den ekstensive afgreesning. Pa sigt kan der dannes beplantning af robuste, tornede
buske og enkeltstaende starre lysabne treeer med arter som eg, ask, tjgrn, slaen, hassel og enebeer.

Sger

Der etableres to sger og flere bassiner/vandhuller, der dels skal sikre regnvandets handtering for
lokalplanomradet og oplandet, dels skal fungere som vad natur med et rigt plante- og dyreliv. Sgerne
bar sa vidt muligt anlaegges med vandspejl i niveau med omrédets naturlige gvre grundvandsstand.
Udsaeénifnglaf fisk bgr undgas, da disse over tid vil indfinde sig naturligt, baret til omradet af svgmme-
og vadefugle.

Sgerne vil fra etablerin%en tiltreekke en stor maengde vade- og svemmefugle, der vil kunne bruge
omradets sger og vandhuller som leve og ynglested. | en af omradets sger etableres en raevesikret g,
hvor strand- og vadefugle vil kunne bygge rede og formere sig. Der kan bygges en kunstig "sten-strand”
til gleede for fugle, der etablerer deres reder pa jorden, skjult mellem sten.

Sgerne formes med svagt skranende bredder af hensyn til sikkerhed for beboere og besggende. Enkelte
lokale steder kan der etableres egentlige brinker, hvor sgbunden anlaegges stejlere — f.eks. langs
bredden til den raevesikrede g.

Seerne vil over tid kunne fa en bestand af vandlevende krebsdyr og insekter, der vil bistd med at gge
vandets kvalitet. Det kan overvejes at udsette dyr som dafnier, vandlopper, vandkalv mv. fra
naerliggende ferske recipienter som f.eks. Vestvoldens kanaler.

Vade Enge

Omkring naturomradets sger etableres lavbundsomrader, der oversvemmes i regnfulde perioder. Her
skabes vade enge, der over tid vil binde kulstof og neeringsstoffer i tarvelagene, der dannes af dedt
plantemateriale. Engene vil veere bevokset af graesser, siv og urter, der igangsattes ved udsaning af
eng-fr(r;abllaninger. Arter der vil dominere er Rapgrees, Svingel, Reevehale, Hvene, Sgdgraes, Rgrhvene
samt Gulaks.

Tarre Enge _ ) . o

Tarre enge etableres som hgjere liggende lysabne arealer med spredte lunde af f.eks. Hvidtjgrn og evt.
frugttraeer. Bevoksningen af graesser og urter vil over tid udvikles og teenkes igangsat med udsaning og
eng-frablandinger med hjemmehgrende arter. Her vokser Katteskeeg, Gulaks, Kamgraes, Svingel og
andre typer graesser samt Hvid Oksegje, Vild Gulerod, Forglemmigej, Almindelig Knopurt og Cikorie

Greesslette

Det forventes, at neeringsstofindholdet i jorden Eenerelt vil veere hgjt som falge af tidliiere tiders
intensive opdyrkning. Pa omrader, hvor der gnskes mere naeringsfattige veekstforhold, kan opgravet
lerjord fra de dybe dele af sgerne, udleegges som toplag tilsat et tyndt, nzeringsfattigt sand- eller muld-
lag. Pa disse arealer kan der udsas frgblandinger af en- og flerarige graesser og urter samt kalkelskende



rigt blomstrende arter. Arter som Cikorie, Rallikke, Almindelig Slangehoved, Due-Skabiose, Perikon og
Timian vil kunne udsas til gavn for omradets insekter som bier og svirrefluer.

Forslag til ny illustration - "Oversigt over naturomradet i delomrade 1ll med angivelse af de forskellige
naturtyper’ . . .
lllustrationen skal opdateres med ny disponering o? Placering af regnvandshandteringsanlaeg sasom
forbassiner, grafter, sger mv. Beplantningsplan skal forbedres sa denne ikke medfarer gener for
eksisterende og ny beboelse samt tilpasning af stierne. Beplantningen bar desuden optimeres, sa der er
mulighed for at udplantede traeer mv. er i stand til at rodfaeste sig og overleve.

Begrundelse:

Fo?mélet med lokalplanen er at realisere visionerne i helhedsplanen om et nyt stort og diverst
naturomrade og fire nye boligomrader. Her er fokus pa at udvikle et attraktivt natur- og boligomrade
med fokus pa faellesskaber og rekreative veerdier, hvor samspillet mellem naturen og den abne
boligstruktur giver omradet nogle helt seerlige kvaliteter for omrédets beboere og besggende. Der bar
desuden fokuseres pa, at de foreslaede naturtyper matcher naturomradets variation i fugtighedsgrad og
jordbundens naeringsstofindhold.

lllustrationen - "Oversigt over naturomréadet i delomrade |1l med angivelse af de forskellige naturtyper”
pa side 10 bar derfor erstattes med en ny, da den viste disponering af naturomradet ikke kan
Implementeres af flere arsager som f.eks.:

e De viste terreenforhold umuligger jordbalance for lokalplanomradets realisering

e Sgen er placeret teet pa en vandindvindingsboring, der risikerer at blive forurenet ved
nedsivning fra sgen, der modtager urbant regnvand

e De viste vadenge blotleegger en 50 kV hﬂstaendingslednin?, der el-forsyner store dele af
Storkegbenhavn. Steerkstrgmsledningen er beliggende op til 0,5 m hgjere end det foreslaede
terreen.

e Mindre sger, der fungerer som forbassiner er placeret i forurenede omrader

e Den foreslaede skovbeplantning langs graenser til beboelse vil forhindre udsyn mellem
boligomrader og naturomradet og skygge for bade eksisterende og ny boligbebyggelse.

Der bgr derfor udarbejdes en mere gennemarbejdet plan, som tager hensyn til bl.a. klimasikring,
jordbalance, klimaaftglk, ?rundvan sbeskyttelse, forsyningssikkerhed og miljgforhold mv. —og somii

gjere grad sikrer, at de planlagte naturtyper kan etablere sig permanent. Disse forhold pavirker ogsa i
hgj grad beplantningsplanen, der derfor ligeledes bar gennemarbejdes mere grundigt.

Forslag til ny tekst til foto pa side 10: . . _
Mose med tue-dannelse (Top-Star) og enkeltstaende fugt-talende treeer som pil og red-el.

Begrundelse: o
Fotoet viser ikke et skovareal. Det er en mose med spredt pil/birk og rad-el.

Kommentar til foto pa side 11 — Eksempel pa greaesslette med en opstaet trampesti, der ikke reguleres i
lokalplanen:

Det er tvivisomt en greesslette, da sadanne er beliggende pa hgijt terreen/tar bund og typisk pa sandjord.
Det er ikke tilfeeldet her, treeer i baggrunden til hgjre er helt tydeligt grapil og ene/taksbuske - sa det er
nok snarere et &ldre moseomrade, der er delvist mineraliseret. Det er vildledende at anvende fotos af
s "gammel" natur til at beskrive, hvordan ny natur kan etablere sig.

Forslag til ny tekst til foto pa side 13 (everste foto) - Eksempel pa forlab med sg, grefter og vadeng:
Moseomrader langs nyetableret vandlgb med bl.a. Dunhammer og Star

Begrundelse:

Dette er ikke en sg, det er en mindre mose langs et kunstigt vandlgb i en kunstig ddal med bl.a.
DunHammer og Star. Fotoet er taget i den gvre del af Rermosegardudstykningen i Greve, lige syd for
Rarmosen, hvor stien krydser vandlgbet. Sgen i dette naturomrade ligger knap 400 m leengere sydpa.

Forslag til ny tekst til foto pé side 13 (midtfor):
Mindre sg med Dunhammer | vandkanten.

Begrundelse: . _
Dette er en sg - men det er Dunhammer, der star langs kanten - ikke tagrgr. Langs modsatte bred er der



omrader med tagrer, her er desuden grapil, birk og red-el.

Kommentar til foto pa side 13 (nederst): )
Dette foto ber ikke anvendes, da det vildleder mere end det vejleder.

Begrundelse:

Det er tvivisomt en sg grundet vandets klarhed og farve. Det er snarere et kildeveeld - maske et af

veeldene fra kalklagene omkring Rebild Bakker eller Rold Skov, det vil kunne forklare farven pa vandet.

aetée er helt atypisk for den type natur/bevoksning, som vil kunne skabes i naturomradet ved Byvej i
vidovre.

Pkt. 2

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad side 12 - 2. afsnit

Den gstlige bakke haever sig 6 m over terraenet og giver mulighed for at opleve treekronerne i det
kommende skovareal og udsigt mod Avedgresletten og Vestvolden. Det bidrager til at opleve naturarealet
som del af et starre sammenhaengende grgnt areal i Hvidovre. En lidt lavere bakke med toppe der er op til
4,5 m over terreenet, bidrager til endnu en variation i naturoplevelsen.

Forslag til nyt afsnit:

Den gstlige bakke heever sig flere meter over terreenet og giver mulighed for at fa udsigt over
naturomradet, til Avedgresletten og Vestvolden. Det bidrager til at opleve naturarealet som del af et
starre sammenhangende grant areal i Hvidovre. En lavere bakke eller terreenhaevning til endnu en
variation i naturoplevelsen etableres le&engere mod vest.

Bakkerne skal sikre, at realisering af lokalplanens natur- og boligomréder kan ske med starst muligt
fokus pa reduktion af emissioner ifm. omradets etablering.

Begrundelse:

Udviklergruppen har udarbejdet en eendret terreenmodel, som redeggr for en ny koteplan for fremtidigt
terraen, der tager hensyn til klimasikring, jordbalance og miljgforhold (Joerorurenlnfg o%reduceret
klimaaftryk af anleegsarbejder). Det medfarer ny disponering af naturomradet med fastholdelse af de
beskrevne naturtyper og landskabselementer som f.eks. sger og bakker.

Pkt. 3

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad side 12 — lllustrationen: Principsnit for vadeng, markeret med grat, der mgder det permanente
vandspejl. © Bjerg Arkitektur

Principsnit for vadeng, markeret med grat, der meder det permanente vandspejl. © Bjerg Arkitektur
Forslag til ny illustration/foto:
lllustrationen erstattes med nedenstaende foto, som viser en vadeng.




Eksempel pa vadengsareal omkring en mindre sg.
Foto: Henrik Lynghus

Begrundelse:

Vadenge er en betegnelse for lavtliggende terreen i eller naer bredzonen omkring sger, vandlgb eller
moser. Vadenge kan periodevist oversvemmes ved hgj vandstand og findes typisk op til 0,5 m hgjere
end det normale vandspejl — men vadenge gar aldrig ud i- eller over vanddaekkede flader. Der bar
derfor indseettes en ny illustration eller som f.eks. det viste foto.

Pkt. 4

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad side 13 - 3. afsnit, 2. tekstspalte

Dette volumen er beregnet ved at tage summen af den regnmaengde, der vil veere behov for at forsinke
ved henholdsvis en 5-ars regn og en 100-ars regn i 2118 indenfor det omrade lokalplanen daekker,
sammenlagt med yderligere en regnmaengde fra en 5-ars regn indenfor et omrade nord for lokalplanens
omrade, der er udvalgt af HOFOR.

Forslag til nyt afsnit:

Dette volumen svarer til den regnmaengde, der vil vaere behov for at forsinke ved henholdsvis en 100-
ars regn i 2118 inden for lokalplanens afgraensning, tillagt en yderligere regnmaengde fra en 5-ars regn,
der ledes til lokalplanomradets udlagte sger fra et opland, udvalgt af HOFOR, udenfor lokalplanens
omrade.

Begrundelse:

Volumenet, der skal forsinkes, bestar af en 100 ars regn for lokalplanomradet + 5 ars regn for det
nordlige opland. Der skal ikke tilleegges yderligere en 5 ars regn for lokalplanomradet, da en sadan regn
allerede er inkluderet i en 100 ars regn for samme omrade.



Del 2 — Bestemmelser
Pkt. 5

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §85.4

Bebyggelse i delomrade IIA ma opferes i 1 - 3 etager som naermere angivet for de enkelte byggefelter pa
planbilag 3.

Bebyggelsen i delomrade 11A ma opfares med en maksimal bygningshgjde pa 12 m malt fra niveauplan.

Kommentar til bestemmelsen:

Planbilag 3 indeholder ingen neermere angivelse af fordelingen af antal etager. Se forslag til nyt
planbilag 3.

Begrundelse:
Bestemmelsen skal fglges op med oplysningerne pa planbilaget.

Pkt. 6

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 85.8

Bebyggelse i delomrade IIC ma opfares i 1 - 3 etager som naermere angivet for de enkelte byggefelter pa
planbilag 5.

Bebyggelsen i delomrade 1IC ma opferes med en maksimal bygningshgjde pa 12 m malt fra niveauplan.

Kommentar til bestemmelsen:

Planbilag 3 indeholder ingen neermere angivelse af fordelingen af antal etager. Se forslag til nyt
planbilag 3.

Begrundelse:
Planbilag 3 indeholder ikke de naermere angivelser af fordeling af antal etager.

Pkt. 7

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.9
Bebyggelse skal opfgres med en sokkelhgjde pa mindst +0,1 m over terraen.

Forslag til ny bestemmelse:
Bestemmelsen udgar.

Begrundelse:

Bygningernes sokkelhgjde sikres gennem bygningsreglementet og terreenet SKAL skrane vaek fra
ejendommen aht. klimatilpasningskravet. Dette forhindrer ikke niveaufri adgang, det begraenser blot
skraningshaeldningen, der ikke ber overstige 1:10, da der ogsa stilles krav om tilgeengelighed i form af
niveaufri adgang. Derfor er denne bestemmelse ungdvendig og bgr udga.



Pkt. 8

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.11
Niveauplan fastleegges efter det eksisterende terrzen.

Forslag til ny bestemmelse:

Niveauplan fastleegges af kommunen for de enkelte byggefelter (delomrader?). Fastleeggelsen af
niveauplan skal tage hensyn til ngdvendige terraenregulering i forbindelse med klimasikring og
miljgtilladelser.

Begrundelse:

Gartnerhavens forureningsafdaekning og klimasikring for hele omradet kraever reguleringer af det
eksisterende terraen, som pavirker det fremtidige terraen. Kendte forureningsomrader, som gennem en
miljgtilladelse kraever terreenreguleringer. Krav om miljgtilladelser og klimasikring er pakraevede
forhold, som skal lgses gennem terreenregulering. Det er derfor ngdvendigt, at kommunen fastseetter
niveauplan ud fra en kote i det fremtidige terraen afledt af miljgtilladelser og klimasikring. Alternativet
vil veere, at omradet ikke kan sikres mhp. forurening og klimasikring.

Udviklergruppen har til dette formal udarbejdet en ny terreenmodel, der dokumenterer, hvorledes
terreenet kan reguleres, sa gode miljgforhold og klimasikring opnas. Denne terreenmodel skal justeres
efter resultaterne af kommende forureningsundersggelser. Den justerede terreenmodel bgr derfor veere
udgangspunkt for det fremtidige niveauplan.

Pkt. 9

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.12

For teet-lav bolighebyggelse gaelder en maksimal bygningsdybde pa 10 m. Mindre bygningsdele som
overdaekninger ved indgange med en maksimal bredde pa 2 m ma overskride den fastlagte bygningsdybde
med maksimalt 1 m.

Overdaekninger ma gerne overskride byggefelter.

Forslag til ny bestemmelse:

85.12

For teet-lav bolighbebyggelse geelder en maksimal bygningsdybde pa 11 m. Mindre bygningsdele som
overdaekninger ved indgange med en maksimal bredde pa 2 m ma overskride den fastlagte
bygningsdybde med maksimalt 1 m.

Overdaekninger, inddaekninger af teknik og mindre sma bygninger ma gerne overskride byggefelter.

Begrundelse:

Vi gnsker starre fleksibilitet til at rumme nye lovkrav f.eks. LCA i byggeriet, baeredygtige materialer og
energioptimering, som kan pavirke byggeriets udformning.

LCA er betegnelsen for en livscyklusvurdering (pa engelsk Life Cycle Assessment, LCA), der
sammenstiller og evaluerer alle input og output samt potentielle miljgpavirkninger for et produkt eller
system (fx en bygning) i hele dets livscyklus, dvs. fra udvinding af ramaterialer til endelig bortskaffelse.



Pkt. 10

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 85.13

For etagebolighebyggelse udfart som stokbebyggelse geelder en maksimal bygningsdybde pa 11 m.
Altaner og altangange ma dog overskride den fastlagte bygningsdybde med i alt 1 m.

Trappe- og elevatortarne og overdaekninger ved indgange skal ikke indregnes i bygningsdybden.
Udkragede altaner og overdaekninger ma have en maksimal bredde pa 4 m.

Forslag til ny bestemmelse:

85.13

For etageboligbebyggelse udfart som stokbebyggelse gaelder en maksimal bygningsdybde pa 12 m.
For etageboligbebyggelse udfgrt som altanhuse geelder en maksimal bygningsdybde pa 12,7 m, ekskl.
altangang.

Trappe- og elevatortarne, altangange og overdaekninger ved indgange skal ikke indregnes i
bygningsdybden.

Der ma opseaettes altaner med en maks. dybde pa 2 m og maks. bredde pa 4 m. Altan ma gerne
overskride bygningens facadelinje og byggefelt.

Begrundelse:

Bestemmelsen star tydeligere nar bygningsdybde og altan reguleres seerskilt. Vi ensker starre
fleksibilitet til at rumme nye lovkrav f.eks. LCA i byggeriet, baeredygtige materialer, energioptimering
mv. alle forhold, som kan pavirke byggeriets udformning.

Pkt. 11

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 85.14

For etageboligbebyggelse udfgrt som punkthuse geelder en maksimal bygningsdybde (bygningskroppens
to korteste facader) pa 15 m. Altaner og altangange ma dog overskride den fastlagte bygningsdybde med i
alt 1 m.

Udkragede altaner og overdaekninger ma have en maksimal bredde pa 4 m.

Feelles trappehuse for to punkthuse ma maksimalt veere 7,5 m brede, og skal treekke sig minimum 2 m
tilbage fra boligbebyggelsens neermeste hjgrne.

Forslag til ny bestemmelse:
§85.14

For etageboligbebyggelse udfart som punkthuse gaelder en maksimal bygningsdybde (bygningskroppens
to korteste facader) pa 15 m.

Der ma opszettes altaner med en maks. dybde pa 2 m og maks. bredde pa 4 m. Altaner ma gerne
overskride bygningens facadelinje og byggefelt.

Feelles trappehuse for to punkthuse ma maksimalt veere 7,5 m brede, og skal treekke sig minimum 1,75
m tilbage fra bolighbebyggelsens neermeste hjgrne.

Begrundelse:
Bestemmelsen bliver tydeligere, nar bygningsdybden og altaner reguleres seerskilt.



Der gnskes en altandybde pa maks. 2 m, da der gnskes bedre anvendelige og funktionelle altaner med
mulighed for indretning, som giver et reelt opholdsrum i forleengelse af boligen.

Pkt. 12

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.15

Inden for det enkelte delomrade skal bebyggelser med etageboliger have et gennemsnitligt boligareal pa
mindst 72 m2.

Forslag til ny bestemmelse:
85.15
Inden for det enkelte delomrade skal bebyggelser have et gennemsnitligt boligareal pa mindst 70 mz.

Begrundelse:

Bestemmelsen gnskes reguleret for hele delomradet og gennemsnitligt boligareal reduceres til 70 m2.
Det giver starre fleksibilitet i at kunne variere boligstarrelserne inden for hele delomréadet og dermed
mulighed for at tilbyde flere mindre typer boliger.

Pkt. 13

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 85.16
Der skal for det enkelte delomrade til enhver tid sikres en variation i boligstagrrelserne. Det betyder
konkret, at

« hgjst 30 % af boligerne ma veere 70 m2 eller derunder.
= mindst 10 % af boligerne skal veere 90 m2 eller derover

Forslag til ny bestemmelse:
85.16

Der skal for det enkelte delomrade til enhver tid sikres en variation i boligsterrelserne. Det betyder
konkret, at

= hgjst 40 % af boligerne ma vaere 70 m2 eller derunder.
» mindst 10 % af boligerne skal vaere 90 m? eller derover

Begrundelse:

Delomrade IIA og IIC viser bebyggelsesplaner med en boligvariation, som omfatter 38 % af boliger pa 70
m2 eller derunder. Plushusene star bag udviklingen af delomrade I1A og IIC og pateenker at opfare
byggeri inden for deres boligkoncepter, som i dag er opfart flere steder i Danmark. Det betyder, at
boligvariationen er pre-defineret i bestemte boligstarrelser inden for bestemte bygningstypologier.

Pkt. 14

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.17
For boligbebyggelse geelder, at skorstene, tekniske anlaeg, elevatortarne, antenner og teknikhuse pa tag



med en fri hgjde pa op til 2,5 m over taget ikke er omfattet af den geeldende hgjdebegraensning.

Forslag til ny bestemmelse:

85.17

For boligbebyggelse og feelleshuse geelder, at skorstene, tekniske anleaeg, elevatortarne, antenner og
teknikhuse pa tag med en fri hgjde pa op til 2,5 m over taget ikke er omfattet af den geeldende
hgjdebegransning.

Begrundelse:

Feelleshusene bgr ogsa gives mulighed for at anleegge skorstene, tekniske anlaeg, elevatortarne,
antenner og teknikhuse pa tag. Feelleshusene indeholder flere funktioner, som kraever mulighed for
tekniske anlaeg pa f.eks. tag.

Denne bestemmelse ber flyttes op, sa den kommer lige efter de bestemmelser, der beskriver
byggehgjderne. F.eks. flyttes den til den farste bestemmelse under underoverskriften:
Feellesbestemmelse for delomraderne |, I1A, 11B og IIC.

Pkt. 15

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 85.22

| tilknytning til faelleshus eller feelleslokale for omradets beboere, ma der, i hvert delomrade, opfares ét
uopvarmet drivhus. Dette ma ikke vaere starre end 40 m2,

Forslag til ny bestemmelse:
85.22
I hvert delomrade ma der opfares ét uopvarmet drivhus. Dette ma ikke veere stgrre end 50 m2.

Begrundelse:

Vision bag Gartnerhaven bygger pa steerke feellesskaber og madesteder. Derfor gnsker vi at skabe rum
til at faellesskaber kan udfoldes inden for rammer, der giver plads til stgrre forsamlinger.
Herudover skal det veere muligt at opfare et uopvarmet drivhus uafhaengigt af et feelleshus. £ndringen
understgtter og forstaerker visionen om at skabe mgdesteder ogsa inde i bebyggelserne.

Pkt. 16

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 86.3

Uanset § 6.1 ma mindre bygningsdele pudses op, bekleedes med pladematerialer eller udfares i beton.
Metalplader skal veere i cortenstal, zink eller zinklignende materialer.

Ved mindre bygningsdele menes for eksempel trappe- og elevatortarne, brystninger, gavitrekanter,
flunker pa kviste, partier over eller under vinduer, indvendige bygningsfacader, sider pa forskydninger og
indgangspartier.

Forslag til ny bestemmelse:
86.3
Uanset § 6.1 ma mindre bygningsdele pudses op, bekleedes med pladematerialer eller udferes i beton.




Metalplader skal veere i cortenstal, zink, galvaniserede eller zinklignende materialer.

Ved mindre bygningsdele menes for eksempel trappe- og elevatortarne, altaner, brystninger,
gavltrekanter, flunker pa kviste, partier over eller under vinduer, indvendige bygningsfacader, sider pa
forskydninger og indgangspartier.

Begrundelse:

Vi gnsker at fa tilfgjet galvaniseret, da det er almindeligt anvendt ord i byggebranchen og er omfattet af
bestemmelsens beskrivelse af zinklignende materiale samt for at sikre starre tydelighed i, hvad
zinklignende materiale er.

Pkt. 17

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad §6.6

Indgangspartier til etageboliger skal markeres med overdaekning, frem- eller tilbagerykning af facaden
eller indramning.

Forslag til ny bestemmelse:
86.6

Indgangspartier til etageboliger skal markeres med f.eks. overdaekning, frem- eller tilbagerykning af
facaden, indramning eller anden markering, som indikerer indgangen.

Begrundelse:
Vi gnsker fleksibilitet i mulighederne for at markere indgangspartier.

Pkt. 18

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.7

Uanset § 6.1 geelder der for feelleshuse, at de gennem formgivning og/eller materialevalg skal gives en
seerlig arkitektonisk fremtraeden, der adskiller sig fra resten af bebyggelsen.

Op til halvdelen af feelleshusets samlede facadeareal ma fremsta i beton med braeddeforskalling.

Den resterende facade skal have vertikale treelameller med en dybde pa min. 250 mm pa alle fire facader,
eller pa anden made bekleedes med trae som beskrevet i § 6.1.

Forslag til ny bestemmelse:
86.7

Uanset § 6.1 geelder der for feelleshuse, at de gennem formgivning og/eller materialevalg skal gives en
seerlig arkitektonisk fremtraeden, der adskiller sig fra resten af bebyggelsen.

Op til 80% af feelleshusets samlede facadeareal ma fremsta i beton med braeddeforskalling.

Den resterende facade skal have vertikale treelameller med en dybde pa min. 250 mm pa alle fire
facader, eller pa anden made beklaedes med trae som beskrevet i § 6.1.

Begrundelse:
Feelleshusene i delomrade IIA og IIC er designet ud fra arkitektoniske og identitetsskabende parametre.
Feelleshuset ligger som et hjerte i midten af bebyggelsen. Her er der plads til kreative fritidsinteresser



med veerksted og atelier samt fitness og multisal til kropslig udfoldelse. Det er ogsa i feelleshuset, man
mades til feellesspisningen, som er med til at styrke faellesskaberne mellem beboerne pa tveers af de
forskellige boligklynger. | feelleshuset findes ogsa gaestevaerelser, saledes at beboere i mindre boliger
0gsa har plads til at have familien overnattende.

Plushusenes feelleshus skal ses som et lokalt og dagligt mgdested for alle beboerne og deres geester.

For at markere, at feelleshuset er et szerligt sted, gives det en unik arkitektonisk profil — en profil, der
bevidst adskiller sig fra de gennemgéende elementer, der gar igen i alle boligtyperne.
Materialeholdningen i feelleshuset er markant anderledes end den er i de omgivende boliger, og huset
fremstar herved som et naturligt pejlemaerke i bebyggelsen.

Plushusenes design af faelleshus indeholder 80% beton af det samlede facadeudtryk. Teknisk skal
facadedaekning med trae pa mere end 20 % af de samlede facader pa bygningen brandsikres.
Treebeklaedning patinerer anderledes, nar den er brandimpraegneret. Herudover bruger Plushusene
flere ressourcer pa at fa et velfungerende feelleshus med mange faciliteter og fastansat personale.
Funktionerne indendgrs markerer sig udvendigt, de nedbryder skalaen i huset og danner tilsammen
”den lille by”, der samler boligklyngerne og dermed skabes helheden i Plushusene konceptet.
Feelleshusets arkitektur afspejler de bagvedliggende aktiviteter. Facaden er dynamisk og der er
fokuseret pa gode lysforhold og abenhed. Feelleshuset skiller sig ud i bebyggelsen med et mere rat og
modernistisk look som modspil til de varmere teglfacader pa boligerne.

Denne bevidste egenart i arkitektonisk udtryk giver feelleshuset sin identitet.

Det ra look brydes med traebekleedning som tilferer feelleshusets betonfacade noget mere stoflighed.
Derudover er treemotivet viderefert i betonen, ved at facadeelementerne er stgbt med
breeddeforskalling. Trae kan anvendes pd mange mader, og vi gnsker i projektet at anvende tree for at
opna en smuk, levende og varm overflade. Ved narmere detaljering af facaderne vil vi arbejde med
enten modificeret trae, varmebehandlet tree eller trykimpraegneret tree, der pa forskellig vis giver treeet
forleenget holdbarhed.

Feelleshusets klimaskarm og baerende konstruktion bestar af beton.

Feelleshuset — det genkendelige element: Da Plushusene er udviklet som et landsdaekkende koncept, er
det vigtigt at feelleshusene medvirker til at skabe en tydelig arkitekturfortaelling.

Feelleshusene er opbygget over samme princip i alle bebyggelserne, og dermed dannes en rgd trad og
en sammenhangende branding. Saledes vil man pa alle lokationer kunne identificere dette
feelleskabende element, og feelleshuset vil fremsta som et genkendeligt pejlemaerke.

Pkt. 19

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.9

Tagflader pa flade tage og tage med ensidigt fald pa op til 15 grader skal i deres helhed enten veere
daekket med beplantning, solceller eller solfangere. Arealer til ovenlys, elevator-tarne, ventilationsanlaeg
og lignende tekniske anleeg samt adgang til disse er undtaget. Beplantning pa tage skal udfares som enten
sedum, grees eller lignende som veekstlag.

Forslag til ny bestemmelse:

86.9

Tagflader pa boliger med flade tage og tage med ensidigt fald pa op til 15 grader skal i deres helhed
enten veere daekket med beplantning, solceller eller solfangere. Arealer til ovenlys, elevatortarne,
ventilationsanlaeg og lignende tekniske anlaeg samt adgang til disse er undtaget. Beplantning pa tage
skal udfares som enten sedum, graes eller lignende som vaekstlag.




Begrundelse:
Vi gnsker at praecisere bestemmelsen til kun at regulere boliger. Det vil sige, smabygninger som f.eks.
skure reguleres ikke.

Pkt. 20

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.10

Saddeltage og tage med ensidigt fald med en haeldning pa mere end 15 grader skal udfgres med tagsten i
tegl, naturskifer eller solceller i henhold til § 6.11.

Forslag til ny bestemmelse:

86.10

Saddeltage og tage med ensidigt fald med en haeldning pa mere end 15 grader skal udferes med tagsten
i tegl, naturskifer, tagpap eller solceller i henhold til § 6.11.

Begrundelse:
@nsker at inkludere tagpap i materialemulighederne.

Pkt. 21

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.11

Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, og derfor ma tagmaterialer ikke have en
glansveerdi over 20 og en refleksionsveerdi pa over 2,0%.

Forslag til ny bestemmelse:

86.11

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, og derfor ma tagmaterialer ikke have en
glansveerdi over 20 og en reflektionsveerdi pa over 2,0%. Blanke tagmaterialer, som er udfart i et
antireflekterende materiale, ma dog anvendes i forbindelse med etablering af solcelletag til indvinding
af solenergi.

Begrundelse:
@nsker at tilfgje, at der gerne ma opsaettes blanke tagmateriale, som er antireflekterende. Dette giver
mulighed for at anvende nyt materiale pa markedet, som ikke pavirker omgivelser med f.eks. genskin.

Pkt. 22

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.13

Udkragede altaner ma kun udferes i metal og tree, bade hvad angar veern og tilhgrende konstruktioner.
Veern pa altaner, ma ikke fremsta som lukkede flader, men skal veere udfert som balustre, glas eller
perforerede plader.

Pa teet-lav boligbebyggelse ma altaner kun etableres som indeliggende eller franske altaner. Indeliggende
altaner ma udfgres med geleender eller lukket brystning i samme materialer som facaden.



Forslag til ny bestemmelse:

86.13

Udkragede altaner ma kun udferes i metal og trae, bade hvad angar veern og tilhgrende konstruktioner.
Dog ma der gerne opfares betonbund. Vaern pa altaner, ma ikke fremsta som lukkede flader, men skal
veere udfgrt som balustre, glas eller perforerede plader.

P& teet-lav boligbebyggelse ma altaner ogsa etableres som indeliggende eller franske altaner.
Indeliggende altaner skal udfares med gelaender eller lukket brystning i samme materialer som facaden.

Begrundelse:
Vi gnsker mulighed for at opfgre betonbund og dermed give mulighed for at teenke altaner sammen
med bygningens samlede arkitektoniske design, udformning og gestetiske udtryk.

Pkt. 23

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 86.15

Solceller og solfangere pa tage skal veere med antireflekterende overflademateriale/behandling. Pa
sadeltage skal solceller og solfangere indbygges i eller flugte tagfladen. Pa flade tage ma solceller og
solfangere ikke veere hgjere end 1 m malt fra tagfladen.

Forslag til ny bestemmelse:

86.15

Solceller og solfangere pa tage samt solcelletage skal veere med antireflekterende
overflademateriale/behandling. Pa sadeltage skal solceller, solfangere og solcelletage indbygges i eller
flugte tagfladen. Pa flade tage ma solceller, solfangere og solcelletage ikke veere hgjere end 1 m malt fra
tagfladen.

Begrundelse:
| bestemmelsen er der tilfgjet solcelletage, som en mulighed. Denne tilfgjelse imgdekommer ny
type/definition af solceller integreret i selve tagmaterialet.

Pkt. 24

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad s. 33 vedr. note til glansveerdi

Note til § 6.10:

Maling af glanstal (Teknologisk Institut):

Der sendes en lysstrale i en vinkel pa 60 grader pa teglstenen. En fotocelle maler det lys, der kastes
tilbage. Glanstallet er udtryk for hvor mange promille af lyset, der tilbagekastes fra denne vinkel.

Glansstandard har felgende betegnelser:

Helmat: glanstal 00-10

Mat: glanstal 10-20

Halvmat/silkemat: glanstal 20-40 Halvblank: glanstal 40-60
Blank: glanstal 60-80

Hgjglans: glanstal 80-100



Forslag til ny bestemmelse:
Note til §6.11:

Begrundelse:
Forkert § henvisning.

Pkt. 25

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.1

Regnvand der overstiger hverdagsregn skal kunne ledes pa terraen ved gravitation frem til indrettede
lavninger i naturomradet.

Regnvand ma ikke medfgre oversvemmelse af bygninger. Afvandingsgrefter skal fremsta med et naturligt,
beplantet udtryk, og brinker ma hgjst have en heeldning pa 1/2.

Forslag til ny bestemmelse:

88.1

Regnvand der overstiger hverdagsregn skal kunne afledes fra boligomraderne i stramningsveje ved
gravitation frem til grgfter, lavninger og regnvandssger i naturomradet.

Regnvand ma ikke medfare oversvemmelse af bygninger. Stramningsveje uden for befaestede arealer
skal fremstd med et naturligt, beplantet udtryk, og brinker ma hgjst have en haeldning pa 1:2.

Begrundelse:

Der skal skelnes mellem stremningsveje pa befaestede og ubefaestede arealer, fordi stramningsveje til
sikring mod skybrudsoversvemmelse placeres bade langs veje/pladser og i de grgnne arealer. |
befaestede arealer er det vejens/pladsens profil, der definerer stremningsvejen med sin haeldning mod
naturomradet. | grenne arealer skal der etableres egentlige langsgaende lavninger, og det er disse
lavninger, der skal have et naturlig beplantet udtryk og en flad sidehzeldning.

En heeldning pa %: forstas som en halv og ikke som der menes 1 til 2. Dette skrives korrekt 1:2.

Pkt. 26

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 88.2
Der skal kunne tilbageholdes mindst 12.000 m3 regnvand i lokalplanens omrade i form af sger.

Forslag til ny bestemmelse:

88.2

Der skal kunne forsinkes mindst 12.000 m3 regnvand i lokalplanens omrade i de planlagte bassiner,
grefter og sger. Bade hverdagsregn og skybrudsregn skal kunne handteres inden for lokalplanens
omrade, uden at der opstar skadevoldende oversvemmelser. Bassiner, grefter og sger skal yderligere
rumme et permanent vandvolumen pa mindst 4.000 m3.

Begrundelse:

Sger og bassiner rummer bade et permanent volumen og et forsinkelsesvolumen, der tilsammen skal
veere ca. 16.000 m3. §8.2 omhandler klimatilpasning isoleret betragtet (overskriften er klimatilpasning)
og her er det kun forsinkelsesvolumenet, der er relevant. Der skal i teksten for klimatilpasning skelnes
mellem permanent volumen (der udnyttes som rense-effekt = 4000 m3) og forsinkelsesvolumen (der



udnyttes til klimasikring = de 12.000 m3).
Forsinkelsesvolumen i forbassiner og grafter teeller med, derfor bgr disse anlaeg naevnes.

Pkt. 27

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.5

Beplantning og indretning af feelles friarealer jf. § 8.3 skal primeert fremtraede med en overdrevs eller
parklignende karakter med varierende beplantning i form af hjemmehgrende traeer og buske samt
bunddeaekkende beplantning, som staude-, urte- og graesblandinger.

Der ma ikke plantes arter, som fremgar af Naturstyrelsens liste over invasive arter.

Forslag til ny bestemmelse:

88.5

Beplantning og indretning af feelles friarealer jf. § 8.3 skal primeert fremtreede med en parklignende
karakter med varierende beplantning i form af min. 70% hjemmehgrende traeer og buske samt
bunddaekkende beplantning, som staude-, urte- og graesblandinger.

Der ma plantes historisk forekomne frugttraeer i mindre klynger i naerheden af bebyggelsen.

Der ma ikke plantes arter, som fremgar af Naturstyrelsens liste over invasive arter.

Begrundelse:

Vi vil gerne have mulighed for at plante frugttraeer, baerbuske og stauder, som ikke er hjemmehgrende.
F.eks. paere- og &blesorter. Derfor foreslar vi, at bestemmelsen sikrer min. 70% hjemmehgrende arter.
Det betyder, at der er mulighed for at plante frugttraeer og baerbuske.

Pkt. 28

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.6

Det eksisterende beplantningsbeelte i delomrade I, som er vist pa planbilag 2, skal bevares. Beplantningen
ma dog udtyndes og beskaeres som del af den almindelige vedligeholdelse. Dgde treeer ma feeldes,
hvorefter der skal ske genplantning af en hjemmehgrende art.

Forslag til ny bestemmelse:

88.6

Det eksisterende beplantningsbeelte i delomrade I, som er vist pa planbilag 2, skal bevares.
Beplantningen ma dog udtyndes og beskaeres som del af den almindelige vedligeholdelse og ma maks.
blive 1,5 m bred. Dgde treeer ma feeldes, hvorefter der skal ske genplantning af en hjemmehgrende art.
| tilfeelde af krav om stgjforanstaltning ma beplantningsbeeltet erstattes med en stgjskeermende
foranstaltning, som skal begrgnnes, sa den fremstar som et grgnt beplantningsbzelte.

Begrundelse:
| tilfeelde af krav om etablering af stgjforanstaltning, gnsker vi at denne kan integreres i det grgnne

beplantningsbeelte. Dette sikrer en grgn stejafskeermning og det samlede areal til bade
beplantningsbeelte og en evt. stgjforanstaltning minimeres og dermed ikke pavirker den gvrige
disponering af den samlede bebyggelse herunder veje og stier.

Herudover gnskes at beplantningsbzeltet reguleres med en maks. bredde pa 1,5 m for at sikre den ikke
vokser sig for stor.



Pkt. 29

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.7

| delomrade IIC skal der etableres et minimum 2 m bredt beplantningsbeelte langs Haveforeningen Dahlia
som vist pa planbilag 5. Beplantningsbeeltet skal plantes som hgje graesser, stauder eller lav
kratbeplantning af hjemmehgrende arter i en maksimal hgjde pa 1,5 m.

Forslag til ny bestemmelse:

88.7

| delomréde IIC skal der etableres et minimum 2 m bredt beplantningsbaelte langs skellinjen til
Haveforeningen Dahlia som vist pa planbilag 5. Beplantningsbeeltet skal plantes som hgje graesser,
stauder eller lav kratbeplantning af minimum 70% hjemmehgrende arter. Beplantningsbeeltet skal
beskaeres ved en hgjde pa mere end 1,5 m.

Begrundelse:

Vi vil gerne have mulighed for at plante frugttraeer og baerbuske, som ikke er hjemmehgrende. F.eks.
peere og &ble sorter. Derfor foreslar vi, at bestemmelsen giver mulighed for min. 70% hjemmehgrende
arter. Det betyder, at der er mulighed for at plante frugttraeer og beerbuske. Herudover er det generelt
sveert kun at plante med hjemmehgrende arter. Herudover gnsker vi at plante med lavere hgjde end 1,5
m, men beplantningsbaeltet skal beskaeres, sa det ikke bliver hgjere end 1,5 m.

Pkt. 30

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.8

| delomrade IIA, 11B og IIC skal der langs vejskel mod Brostykkevej og Byvej etableres et minimum 2 m
bredt beplantningsbaelte som vist pa planbilag 3, 4 og 5. Beplantningsbeeltet skal besta af hjiemmehgrende
treeer og buske.

Forslag til ny bestemmelse:

88.8

| delomrade IIA, 11B og IIC skal der langs vejskel mod Brostykkevej og Byvej etableres et minimum 1 m
bredt beplantningsbalte som vist pa planbilag 3, 4 og 5. Beplantningsbaeltet skal besta af min. 70%
hjemmehgrende treeer og buske.

| tilfeelde af krav om stgjforanstaltning ma beplantningsbeeltet integreres i foranstaltningen jf. §8.10.

Begrundelse:

Vi gnsker et beplantningsbaelte pa min. 1 m langs med Byvej og Brostykkevej, da en reduceret bredde
giver bedre disponering af delomradernes bebyggelsesplaner herunder placering af parkering, veje og
stier. Et beplantningsbeelte pa 1 m kommer til at fremsta med samme karakter og udtryk som ved 2 m.

Vi vil gerne have mulighed for at plante frugttraeer og baerbuske som ikke er hjemmehgrende. F.eks.
peere og &ble sorter. Derfor foreslar vi, at bestemmelsen giver mulighed for min. 70% hjemmehgrende
arter. Det betyder, at der er mulighed for at plante frugttraeer og baerbuske, som ikke er
hjemmehgrende art.

| tilfeelde af krav om etablering af stgjforanstaltning, kan denne integreres i det granne
beplantningsbeelte jf. § 8.10. Ved at henvise til bestemmelsen, hvor dette reguleres, skabes bedre
forstaelse og sammenhang mellem bestemmelserne.



Pkt. 31

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.10

| delomrade IIA, 11B og IIC ma der etableres faste, stgj-reducerende hegn langs Brostykkevej og Byve;j.
Stgjhegn skal indga i beplantningsheelterne og i sin helhed skjules af beplantning.

De faste hegn ma ikke veere hgjere end beplantningen, nar denne er fuldt udvokset.

Forslag til ny bestemmelse:

88.10

| delomrade IIA, 11B og IIC ma der etableres faste, stgjreducerende hegn langs Brostykkevej og Byvej.
Stgjhegn skal indga i beplantningsbaelterne og i sin helhed skjules af beplantning.
Beplantningsbeeltet, nar denne er fuldt udvokset, skal veere minimum samme hgjde, som det faste
stgjreducerende hegn.

Begrundelse:
Stgjberegning fra vej dikterer hgjden pa det stgjreducerende hegn. Det bar derfor sta tydeligere i
bestemmelsen, at beplantningsbeeltets hgjde reguleres efter krav til det stgjreducerende hegn.

Pkt. 32

Ad 88.12

8.12

Der ma ikke etableres hegn pa tveers imellem naturomradet i delomrade Iil og de tilstadende, feelles
friarealer i boligomraderne.

Forslag til ny bestemmelse:

88.12

Der ma ikke etableres hegn i skellinjen mellem naturomradet i delomrade 11l og de tilstadende, feelles
friarealer i boligomraderne, som forhindrer fri adgang til naturomradet.

Begrundelse:

Det virker underligt, at der ikke ma etableres hegn/levende hegn mellem boligomrader og
naturomradet, nar der pa naturomradet skal etableres teet skov direkte mod skel til boligomradet. Her
mangler der samhgrighed.

Bestemmelsen foreslas slettet og erstattet af en paragraf, der sikrer, at indsynet til/fra naturomradet
ikke hindres, hverken i boligomraderne eller i naturomradet.

Det skal preeciseres, at der ikke ma opsaettes hegn i skel, sa adgang til naturomradet forhindres for
offentligheden.

Pkt. 33

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.14

Private opholdsarealer pa terreen ma kun lukkes af med faste laehegn af trae, som skal placeres vinkelret
pa facaden. Disse hegn ma ikke veere hgjere end 1,5 m og ma hgjst have en leengde pa 3 m.

Som afskaermning af det private opholdsareal ma der parallelt med facaden opfares levende hegn eller
abent treestakit med en maksimal hgjde pa 1 m.



Forslag til ny bestemmelse:

§8.14

Private opholdsarealer pa terreen ma kun lukkes af med faste leehegn af tree, buskbeplantning eller
levende hegn, som skal placeres vinkelret pa facaden. Disse hegn ma ikke veere hgjere end 1,5 m og ma
hgjst have en leengde pa 3 m.

Som afskeermning og leehegn af det private opholdsareal ma der parallelt med facaden opfares levende
hegn, buskbeplantning eller dbent traestakit med en maksimal hgjde pa 1,5 m.

Begrundelse:

Det private opholdsareal gnskes afskeermningen betegnes ogsa som laehegn og dette reguleret ens hele
vejen rundt med en hgjde pa 1,5 m og samme type afskeermning. Herudover gnskes mulighed for ogsa
at anvende buskbeplantning som afskeermningsmulighed, da dette bidrager til en stgrre variation i
beplantningen og fortsat sikrer abenhed mellem private- og feellesarealer.

Pkt. 34

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.16

| delomrade IIA, 1B og IIC ma der i en afstand af 20 m fra skel mod Brostykkevej og Byvej ikke etableres
private opholdsarealer.

Forslag til ny bestemmelse:

88.16

| delomréde IIA, 11B og IIC ma der i en afstand af 20 m fra skel mod Brostykkevej og Byvej ikke etableres
private opholdsarealer. Der kan inden for de 20 m etableres et privat ankomstareal med en privat p-
plads og et skur til cykler og opbevaring.

Begrundelse:

For at sikre sa meget opholdsareal som muligt uden for de 20 m fra skel mod Brostykkevej og Byvej, er
det ngdvendigt at placere funktioner som p-pladser og skure til opbevaring i zonen som er stgjbelastet.
P& den made sikres det, at de brugbare opholdsarealer kan designes med fokus pa natur og
parkegenskaber.

Pkt. 35

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.17

Ved teet-lav bolighebyggelse skal der ved facader mod vej etableres ankomstarealer pa terreen i tilknytning
til boligen.

Disse ankomstarealer ma etableres med en maksimal dybde pa 6,5 m fra facaden og etableres med
parkering til én bil samt ét skur pa maksimalt 5 m2 i overensstemmelse med tilhgrende illustration.

Forslag til ny bestemmelse:

88.17

Ved teet-lav boligbebyggelse kan der ved facader mod vej etableres ankomstarealer pa terraen i
tilknytning til boligen.

Disse ankomstarealer ma etableres med en maksimal dybde pa 7 m fra facaden og etableres med
parkering til én bil samt ét skur pa maksimalt 5 m2 i overensstemmelse med tilhgrende illustration.

Begrundelse:
Det skal veere en mulighed (kan)og ikke et krav (skal) om etablering af ankomstareal pa terreen i
tilknytning til boligen for teet-lav boligbebyggelse. Det er ikke alle projekter, der gnsker denne



mulighed. Ved at dbne bestemmelsen, som en mulighed, giver det ogsad mulighed for at skabe en
variation i bebyggelsernes mgde med omgivelserne.

Pkt. 36

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.19

Ankomstarealer ved etageboliger ma etableres med en maksimal dybde pa 4 m fra facaden og en
maksimal bredde pa 5 m. Ved hvert areal skal der opferes mindst én baenk eller plint til ophold i
overensstemmelse med tilhgrende illustration.

Forslag til ny bestemmelse:

88.19

Ankomstarealer ved etageboliger ma etableres med en maksimal dybde pa 4 m fra facaden og en
maksimal bredde pa 5 m. Ved hvert areal ma der etableres elementer, der inviterer til ophold.

Tilhgrende illustration udgar. Der kan indszettes eksempler pa forskellige typer elementer, som inviterer
til ophold.

Begrundelse:
Der skal veere mulighed for at etablere andre typer elementer end en baenk og plint, som inviterer til
ophold/hvil, som kan have andre funktioner, som f.eks. ogsa inviterer til leg/motion eller andet.

Pkt. 37

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.22

@vrige ubebyggede arealer skal begrgnnes med vild beplantning i form af hgjt greaes, vilde blomster, buske
og treeer af primaert hjemmehgrende arter.

Foruden vild beplantning, ma gvrige ubebyggede arealer indrettes med:
« Stiforleb med en maksimal bredde pa 2 m, placeret minimum 1 m fra bygningers facade.
= Baenke eller plint til ophold med en maksimal bredde pa 3 m.

« Cykelparkering.

Forslag til ny bestemmelse:

88.22

@vrige ubebyggede arealer skal anleegges med hgje graesser, urter, stauder, buske og traeer. Der ma ikke
plantes arter, som beskrevet pa naturstyrelsens liste over invasive arter.

Foruden beplantning, ma gvrige ubebyggede arealer indrettes med:

« Stiforleb med en maksimal bredde pa 2 m, placeret minimum 1 m fra bygningers facade.
= Baenke eller plint til ophold med en maksimal bredde pa 3 m.

 Cykelparkering.

Begrundelse:
De gvrige ubebyggede arealer er de bygningsnaere arealer teet pa boligerne. Her vil vi gerne have



mulighed for at anleegge beplantning, som er mere plejet og har en funktionel karakter, som f.eks.
afskeermning mod naboen og frugttreeer til sankning. Beplantningen skal desuden typisk veere bade
slidsteerk og tarketolerant teet ved bygninger. Ved primeert at plante hjemmehgrende arter er det ikke
altid muligt at finde de bedst egnede arter til at opfylde dette.

Pkt. 38

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.24

Der ma ikke terreenreguleres neermere end 1 m fra lokalplanens afgraensning. Pa ejendommene ma der i
gvrigt ikke ske terraenregulering ud over +/- 0,3 m i forhold til det eksisterende terreen.

Overgange fra haevet terreen til eksisterende terraen skal ske med en haeldning pa 1/5.

Forslag til ny bestemmelse:

88.24

Der ma ikke terreenreguleres naermere end 1 m fra lokalplanens afgraensning. P& ejendommene ma der i
ovrigt ikke ske terraenregulering ud over +/- 0,5 mi forhold til det terraen, der jf. 85.11 fastseettes af
kommunen.

Terraenregulering méa ikke aendre funktionen af omradets stremningsveje.

Overgange fra haevet eller seenket terreen mod omgivelserne skal ske med en heeldning pa 1:5 eller
fladere.

Begrundelse:

Vi gnsker, at der gives mulighed for at regulere +/- 0,5 m efter normal standard. Der skal for at sikre
forureningsafdaekning og klimasikring mod skadevoldende oversvammelser ske terraenregulering som
beskrevet i §5.11. Nar dette er sket og det fremtidige niveauplan er fastlagt af kommunen, kan
yderligere terreenregulering begraenses som beskrevet, dog ikke, hvis denne regulering blokerer
omradets stremningsveje.

Vedr. haeldning, se tidligere forklaring omkring korrekt tegnseaetning for skraningshaeldning.

Pkt. 39

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.25

Uanset § 8.24 geelder der for delomrade I, I1A, 11B og IIC, at der ma ske terreenregulering op til +0,5 mii
forhold til det eksisterende terraen, hvis det er kraevet i miljatilladelse pa grund af forurenet jord.

Etablering af hgjbede, bassiner, afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse mv. er ikke omfattet af §
8.24.

Forslag til ny bestemmelse:

88.25

Uanset § 8.24 geelder der for delomrade |, lIA, 11B og IIC, at der ma ske terraenregulering op til +0,5 m i
forhold til det eksisterende terrzen, hvis det er kraevet i miljgtilladelse pa grund af forurenet jord.
Etablering af hgjbede. er ikke omfattet af § 8.24.

Begrundelse:

Der skal, for at sikre forureningsafdaekning og klimasikring mod skadevoldende oversvgmmelser, ske
terreenregulering som beskrevet i §85.11.

Denne regulering kan ikke alle steder begraenses til +/- 0,5 m. Regulering med formal at sikre



miljgforhold og opna klimasikring er primaere og ubetingede krav fra Hvidovre Kommune. De bar derfor
beskrives, som det er foreslaet i §5.11 — men ikke andre steder, da det derved er vanskeligt at
administrere, nar der er flere konfliktende bestemmelser.

Pkt. 40

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.29

Langs stier inden for boligomraderne ma der uanset § 8.27 kun opseettes skotlamper, pullertlamper og
lignende med en maksimal hgjde pa 1 m.

Forslag til ny bestemmelse:

88.29

Langs stier, inden for boligomraderne, ma der uanset § 8.27 kun opseettes skotlamper, pullertlamper og
lignende med en maksimal hgjde pa 1,2 m.

Begrundelse:
En lidt stgrre hgjde giver starre raekkevidde og dermed oplyser et starre omrade uden at genere
omgivelserne.

Pkt. 41

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad §8.30

Terraenet inden for naturomradet skal reguleres, sa der skabes et kuperet landskab med bakker, sger og
lavninger.

Terreenreguleringen skal udfgres svarende til de koter, der er vist pa planbilag 8.

Uanset ovenstaende kan den vestlige bakke veere lavere end bakkens koter angivet pa planbilag 8. Dog
skal den altid veere 1 m over det omkringliggende terraen. Udformningen skal altid have et naturlig preeg.

Forslag til ny bestemmelse:

88.30

Terreenet inden for naturomradet skal reguleres, sa der skabes et varieret landskab med stier,
oplevelsesmuligheder, sger, vadomrader, lavninger og bakker. Terreenreguleringen skal i videst muligt
omfang sikre, at der opnas jordbalance for de planlagte anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradets
afgraensning.

Reguleringen skal rumme landskabselementer, som foreslaet pa planbilag 6. Elementernes placering og
starrelse skal udformes saledes, at der sikres klimatilpasning af lokalplanomradet, samt at der opnas et
varieret landskab med god naturkvalitet, artsdiversitet, varierende bevoksning bestaende af
hjemmehgrende arter.

Den vestlige bakke skal etableres saledes, at der sikres udsyn over naturomradet fra Byvej. Bakken skal
samtidig sikre, at overfladevand i naturomradet handteres i omradet. Den vestlige bakke skal veere
mindst 1 m hgjere end omgivende terraen. Bakken skal udformes sa den far et naturligt preeg.

Den gstlige bakke skal udformes séledes, at bakkens top er ca. 6 m hgjere end det omgivende terraen
Bakkens sider skal etableres saledes, at bakken kan tjiene som udsigtspunkt for naturomradets
besggende.

Omradets sger skal indrettes som regnvandssger med permanent vandspejl og forsinkelsesvolumen,



der sikrer mod oversvgmmelser. Sgerne skal gives en dybde pa mindst 1 m, og der skal etableres en
reeve-sikret g i en af sgerne.

Begrundelse:
Planbilag 6 og 8 kan/ber af flere arsager ikke realiseres med den viste form og placering af
landskabelige elementer. Arsagerne er f.eks.:

= De viste bakker har en starrelse, der forhindrer, at lokalplanomradet kan udfares med jordbalance.
Der er stort jord-underskud, der vil medfare behov for at importere mange tusinde m3 ren
overskudjord udefra. Dette vil resultere i omfattende og tung lastbiltrafik i lokalomradet over en
lzengere arraekke, hvilket vil betyde gget risiko for trafikuheld, stajgener og ungdvendig slid pa
omréadets veje.

= Den ggede lastbiltrafik og materiel til indbygning af den importerede jord vil medfgre en ungdvendig
klimabelastning i form af emission af udstgdningsgas og ungdvendigt forbrug af fossile braendstoffer —
det samlede projekt vil i den i lokalplanudkastet skitserede form medfare forgget CO2 udledning og
dermed et ungdvendigt hgjt carbon-footprint.

« De viste regnvandsanleeg og vadomrader kan fysisk ikke udferes som vist, da dette vil blotleegge en
eksisterende og tinglyst steerkstrgmsledning (50 kV). Vadomraderne vil, hvis de udfares som vist,
blotleegge det nedgravede kabel, der efter den foreslaede terraenregulering vil veere placeret op til 0,5
m over terraen.

= De viste regnvandsanlaeg kan af samme arsag ikke etableres som vist pa bilaget, da disse ligeledes vil
blotleegge staerkstramskablet, hvor grafter og kabel krydser hinanden. Den lavt placerede sti-bro bgr
ikke etableres som vist, da den er placeret langs under terraen i et omrade, hvor terreenregulering ikke
ma forekomme.

Der foreslas i lokalplanudkastet etableret taet skov direkte i skel mod eksisterende og fremtidig
beboelse. Dette vil medfagre ugnsket skygge pa naboarealer og forhindre det gnskede frie udsyn mellem
boligomrader og naturomradet.

Pkt. 42

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.31

Inden for delomrade I1l ma der ikke terreenreguleres neermere end 5 m fra lokalplansomradets
afgraensning.

Forslag til ny bestemmelse:

§8.31

Inden for delomrade Il ma der ikke terreenreguleres naermere end 5 m fra lokalplanomradets
afgraensning. Klimasikring er undtaget denne bestemmelse, da det gennem terreenregulering skal sikres,
at der ikke kan ske oversvgmmelse af naboejendomme ved opstuvning af vand i naturomradet.
Terreenhaldning skal udferes som beskrevet i §8.24.

Begrundelse:
Det kan veere ngdvendigt at regulere neermere skel til f.eks. HF Dahlia, for at sikre mod oversvgmmelse.

Pkt. 43

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad §8.32
Naturomradet skal beplantes efter de foreskrevne naturtyper i zonerne som vist pa planbilag 6, der tager



afseet i den tilhgrende beplantningsplan pa planbilag 7.

Forslag til ny bestemmelse:

88.32

Naturomradet skal beplantes med varierende naturtyper som skov, frugtbaerende traeer/buske og
forskellige frablandinger svarende til beplantningsforslag vist pa planbilag 6. Beplantningen ma ikke
medfgre gene for naboejendomme i form af f.eks. skygge eller veesentlig forringelse af udsyn mellem
beboelsesomrader og naturomradets landskab og sger.

Naturomradets bassiner, grafter og sger skal indrettes saledes, at sgernes vandkvalitet tilgodeses. Der
skal etableres mindst en raevesikret @ i omradets sger og bassiner.

Begrundelse:

Naturomradet bgr etableres med naturtyper og naturoplevelser ud fra principperne i den politisk
vedtagne Helhedsplan, som beskriver omradets etablering i 3 faser, hvor der ogsa foreslas starre
involvering af borgere, skolen og foreningslivet til f.eks. plantning af en &eblelund, traeer mv. Dette
skaber sammenhangende naturoplevelser, som er bedre lokal forankrede og der er skabt ejerskab til
byens nye naturomrade.

Pkt. 44

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §8.33

Den eksisterende beplantning markeret pa planbilag 6 skal bevares. Beplantningen ma dog udtyndes og
beskaeres som del af den almindelige vedligeholdelse.

Dade treeer ma feeldes, hvorefter der skal ske genplantning af en hjemmehgrende art.

Forslag til ny bestemmelse:

88.33

Den eksisterende beplantning markeret pa planbilag 6 skal bevares. Beplantningen ma dog udtyndes og
beskaeres som del af den almindelige vedligeholdelse. Eksisterende beplantning kan ryddes, hvor denne
krydser kommende regnvandsanlaeg, der krzever tilsyn, drift og vedligehold.

Dgde traeeer ma faeldes, hvorefter der skal ske genplantning af en hjemmehgrende art.

Begrundelse:

Umiddelbart sydgst for delomrade | er vist et eksisterende laehegn/haek, der skal bevares. Samme sted
er det foreslaet, at vand fra delomrade | skal kunne lgbe fra vest mod gst. Det vil derfor veere
ngdvendigt at rydde dele af den eksisterende bevoksning for at kunne etablere en grgft — som
efterfglgende skal kunne driftes.

Pkt. 45

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.34

Der ma kun opfares faste hegn i forbindelse med dyrehold. Faste hegn skal etableres som tradhegn i en
maksimal hgjde af 1 meter.

Forslag til ny bestemmelse:

88.34

Der ma kun opfares faste hegn i forbindelse med dyrehold til pleje og afgraesning af naturomradets
naturtyper. Faste hegn skal etableres som trddhegn med en maksimal hgjde pd 1 m. Hegning ma ikke




forhindre feerdsel langs omradets stier.

Begrundelse:
Dyrehold skal veere til pleje og drift af udvalgte omrader med de rette naturtyper, som kan tale
dyrehold. Herudover skal hegning ikke forhindre omradets tilgeengelighed og feerdsel.

Pkt. 46

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 88.36

Der ma opfares konstruktioner til f.eks. naturlegeplads, ildsted, balhytte, shelters og gangbroer indenfor
aktivitetsarealerne som vist pa planbilag 6.

Naturlegeplads ma opferes med inventar af ubehandlet tree, pileflet og lignende.

Forslag til ny bestemmelse:

88.34

Der ma opfares konstruktioner til f.eks. naturlegeplads, ildsted, balhytte, shelters og gangbroer
indenfor aktivitetsarealerne.

Naturlegeplads ma opfares med inventar af ubehandlet tree, pileflet og lignende.

Begrundelse:

Placering af f.eks. stibroen syd om sgen er ikke mulig, da den er placeret i et omrade, hvor der ikke ma
ske terreenregulering. Planbilag 6 bar alene betragtes som et forslag, der andres. Herved vil placering
og omfang af de beskrevne konstruktioner blive gendret og optimeret.

Pkt. 47

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 88.37
Der ma etableres affaldsstationer langs naturstien og i forbindelse med shelter, balhytte og legeplads.

Forslag til ny bestemmelse:

88.37

Der ma etableres affaldsspande langs med hovedstien og i forbindelse med shelter, balhytte og
legeplads.

Begrundelse:

Affaldsstation forstas som starre omrade med flere fraktioner af affaldsspande. En affaldsspand med
mulighed for mindre sortering indbygget i den enkelte affaldsspand er mindre synlig i naturomradet.
Herudover mener vi, disse skal placeres ved hovestien og ikke langs naturstien, da hovestien er mest
befeerdet og mere tilgeengelig for driften af affaldsspandene.

Pkt. 48

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 89.3

Vejene opdeles i to vejtyper; fordelingsveje og boligveje:

« Fordelingsveje skal have en bredde pa mindst 7 m og skal anlaegges som illustreret i planbilag 11.
Indeholdt i fordelingsvejene skal veere et 1,2 m bredt fortov i begge sider. Fortovene skal anleegges med
en niveauforskel pa 2 cm over kerebaneniveau.

« Boligveje skal anleegges med en bredde pa mindst 3 m.



Forslag til ny bestemmelse:
89.3
Vejene opdeles i to vejtyper; fordelingsveje og boligveje:

« Fordelingsveje skal have en bredde pa mindst 7 m inkl. 1,2 m bredt fortov pa begge sider af vejen og
skal anleegges som illustreret i planbilag 11. Fortovene skal anleegges med en niveauforskel pa min. 5 cm
over kagrebaneniveau.

= Boligveje skal anlaegges med en bredde pa mindst 3 m.

Begrundelse:

Kantstenshgjden mellem veje og fortove bar veere mindst 5 cm. En kantstenshgjde pa 2 cm vil gare det
meget vanskeligt at anvende vejene som strgmningsveje, fordi der ikke vil veere mulighed for, at
regnvand kan krydse en vej med tagprofil og kun 2 cm kantstenshgjde — vandet vil i stedet oversvemme
fortove og vejprofil er dermed ikke anvendeligt som skybrudsvej.

Desuden vil en kantstenshgjde pa 2 cm betyde, at udlaegning af slidlag pa befeestede arealer ikke kan
ske uden afhgvling af den gverste del af beleegningen, fordi slidlagstykkelsen vil overstige
kantstenshgjden.

Pkt. 49

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §9.4

Vejene skal dimensioneres efter en kart hastighed pa maks. 15 km/t.

Undtaget herfra er vejstraekning A-A, som skal dimensioneres efter en kart hastighed pa maks. 30 km/t

Forslag til ny bestemmelse:

89.4

Vejene skal dimensioneres efter en kart hastighed pa maks. 15 km/t.

Undtaget herfra er vejstraekning A-A, som vises pa planbilag 10, som skal dimensioneres efter en kart
hastighed pa maks. 30 km/t.

Begrundelse:
Vejstraekning A-A forstas bedre, hvis der henvises til planbilaget, hvor den er placeret.

Pkt. 50

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 89.5

Fordelingsveje skal anleegges med samme kvadratiske eller rektanguleere flisebelaegning pa hele vejens
bredde. Der skal veere forskel i retning, forbandt eller starrelse pa fliserne pa kerearealerne og fortovene.

Forslag til ny bestemmelse:

89.5

Fordelingsveje skal anlaegges med en ensartet belaegning pa hele vejens bredde. Der kan anvendes
betonbelaegningssten, asfalt eller overfladebehandlet asfalt (OB).

Areal til fodgeengere skal veere tydeligt markeret ved belaegningsskift f.eks. med termoplast, trafiksem,
afvandings rende, tydelig farveforskel i beleegning eller overfladebehandlet asfalt (OB) pa
fodgeengerareal.

Begrundelse:

Asfalt er mere robust i forhold til at klare tungere trafik som f.eks. renovationskaretgjer. Ved at
regulere karebane og fortov med forskellige materialer, understgtter det intentionen om at skabe starst
mulig adskillelse af disse, bade visuelt, sestetisk og funktionsmaessigt samt trafiksikkerhedsmaessigt.



Pkt. 51

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 89.7
Vejstraekning B-B, se planbilag 2 og 10, skal anlaegges med graesarmering.

Forslag til ny bestemmelse:
89.7
Vejstraekning B-B, se planbilag 10, skal anleegges med graesarmering.

Begrundelse:
Vejstraekning B-B vises ikke pa planbilag 2, derfor bar der kun henvises til planbilag 10, hvor
informationen fremgar.

Pkt. 52

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 89.8 . . .
Vejstraekning C-C, se planbilag 4 og 10, skal anleegges med separat vej og sti.

Forslag til ny bestemmelse:
§89.8

Vejstraekning C-C, se planbilag 10, skal anleegges med separat vej og sti.

Begrundelse:
Vejstraekning C-C vises ikke pa planbilag 4, derfor bar der kun henvises til planbilag 10, hvor
informationen fremgar.

Pkt. 53

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §9.12

Naturstien, som er vist pa planbilag 10, skal have en bredde pd mindst 3 m og anlaegges med en
topbelaegning af stampet ast%rus, knust beton, granitskeerver eller stenmel 1 brunlige nuancer.
Naturstiforlgbet (inklusive forbindelsesbroerne) skal kunne betjene maskiner til drift af omradet.

ggrilzaq til ny bestemmelse:

Hoved-naturstien, som er vist med bred streg pa planbilag 10, skal have en bredde pd mindst 3m og
anleegges med en topbeleaegning af stampet fastgrus, knust beton, granitskeerver eller stenmel i brunll%e
nuancer. Dele af naturstiforlgbet §|nklu§|ve nogle af forbindelsesbroerne) skal, efter aftale med HOFOR,
kunne betjene maskiner til drift af omradets regnvandsanlaeg.

De mindre forbindelsesstier, som er vist med smal streg pa planbilag 10 skal anleegges som ca. 2 m
brede trampestier.

Begrundelse: . .
Det bar overvejes, om der skal kunne kares med andet end cykler og barnevogne pa de sma
forbindelsesstier.

Pkt. 54

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §9.13 )

Hovedstien a-a, Se planbilag 4 og 10, skal have en bredde pa mindst 3 m og anleegges med en

topbelaegni ?(af_ stampet fastgrus, knust beton, granitskeerver, stenmel eller OB-belsegning med perlegrus
og vegetabilsk bindemiddel.

ggrile?q til ny bestemmelse:

Hovedstien a-a, Se planbilag 10, skal have en bredde pa mindst 3 m og anlaegges med en topbeleegning
af stampet fastgrus, knust beton, granitskeerver, stenmel eller OB-beleegning med perlegrus og
vegetabilsk bindemiddel.




Begrundelse: . ) ) _ )
Hovedstien a-a vises ikke pa planbilag 4, derfor ber der kun henvises til planbilag 10, hvor
informationen fremgar.

Pkt. 55

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §9.15 . _ . . S

Hvor der ikke er vejadgang til ankgmstarealer, ma der anlaegges flisegang fra parkering til ankomstzoner.
Flisegangen ma have en bredde pa maksimalt 0,5 m.

ggrilf?q til ny bestemmelse:
Hvor der ikke er vejadgang til ankomstarealer, ma der anleegges flisegang fra parkering til
ankomstzoner. Flisegangen ma have en bredde pa maksimalt 1,5 m.

Begrundelse:

En gangbredde pa 0,5 m er meget smalt og opfylder ikke krav om tilgagngelighed, som skal veere
handicapvenlig eller barnevognsvenlig, derfor bgr den veere bredere sa der kan kare en karestol,
barnevogn mv. gennem flisegangen.

Pkt. 56

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 89.16 . . . . .
Broer og stibroer i delomrade Il skal fremsta som ubehandlet tree. Der kan dog bruges naturimpraegnering
med vegetabilske bindemidler.

ggrsléiq til ny bestemmelse:

1

Treedaek og geleendere pa stibroer i delomréde Iil skal fremstd som ubehandlet tree. Baerende elementer
som dragiere og landfeester kan udfgres i stal eller beton. Der kan bruges naturimpraegnering med
vegetabilske bindemidler til treeelementer.

Begrundelse:

Ubehandlet tree betyder ege- eller leerketraesbroer - til tung trafik -. Dette er ikke holdbart og vil kraeve
omfattende indsats ifm. fremtidig drift og vedligehold for kommende ejer af naturomradet. Treebroer
bar reduceres til fa centrale lokaliteter naer/over synligt vand. De fleste "broer” udggr blot krydsning af
grefter, der kun er med strammende vand, under/efter regn. Disse kunne med fordel veere udfgrt som
ragrunderfaringer, hvor det er muligt og giver mening i forhold til gvrige hensyn.

Pkt. 57

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad §9.18 . . )

| hvert delomrade ma der maksimalt anlaegges falgende antal parkeringspladser pa terreen:
= Delomrade I: 115 stk.

« Delomrade I1A: 135 stk.

e Delomrade I1B: 215 stk.

 Delomrade IIC: 105 stk.

Kommentar til bestemmelse:
89.18 .
Denne skal udga fra lokalplanen.

Begrundelse:
Jf. 89.17 skal der anleegges det ngdvendige antal parkeringg)ladser til sikring af, at parkeringen kan ske
inden for de enkelte delomrader. Der skal som minimum udlaegges, dvs. reserveres:

« 1 parkeringsplads pr. bolig.

Det betyder, at §9.18 regulerer at der maks. ma anlaegges f.eks. 215 parkerin?(spl_adser i delomrade 1B
09 §9.17 regulerer, at der skal anleegges/reserveres det ngdvendige antal par erln?spladser svarende til
min. 1 parkeringsplads pr. bolig, dvs. 222 parkeringspladser i forhold til den aktuelle bebyggelsesplan

for delomrade I?B. Det vil veere mest hensigtsmeessigt at regulere parkering efter antal boliger jf.
kommuneplanens parkeringsnorm, derfor bgr 89.18 udga.



Pkt. 58

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 89.21 _ _

Parkeringspladser skal anleegges med permeabel beleegning som f.eks. betonfliser med veeksthuller,
greesarmeringsnet eller lignende.

ggrgllaq til ny bestemmelse:
Il?a'rker(ijngspladser skal anlaeegges med permeabel beleegning som f.eks. betonfliser med veeksthuller eller
ignende.

Begrundelse: . .
Graesarmeringsnet pa parkeringspladser fremstilles af plastikprodukter. Sadanne net er
erfaringsmaessigt en ugnsket Igsning af flere arsager. . .
Dels kan sadanne plastiknet ikke tale trafikbelastning, de knaekker og gar itu efter kort tid. Dels er
anvendelse og indbygning af plastikprodukter ikke i overensstemmelse med gnsket om at gge
b?/gg(_erlets baeredygtighed og reducere anvendelsen af miljgfremmede stoffer. Dertil kommer, at
plastik-net ud fra et aestetisk synspunkt er uegnede i beboelsesomrader.

. — — . — :

- o

_ o, G AR R S
Eksempler pa greesarmeringsnet efter 1-2 ar med almindelig trafikbelastning. Nettet fremstar med

tydelige skader, bevoksning med graes har sveert ved at etablere sig — og det er i de flestes gjne et grimt
produkt. Fotos er fra igangveerende klagesag i Lejre.



Pkt. 59

defgéslzazg til lokalplan 472

A .

Ved nybyg?eri skal der til etageejendomme anlzegges cykelparkering inden for det enkelte delomrade til
deekning af beboernes behov. Der skal etableres:

= 1 stk. almindelig cykelparkeringsplads pr. 50 m2 boligareal

= 1 stk. pladskraevende cykelparkeringsplads pr. 150 m2 boligareal .
Halvdelen af cykelparkeringspladserne skal som udgangspunkt veere overdeaekkede. Cykelparkeringen skal
anleegges, sa den er let tilgaengelig for brugerne og 1 umiddelbar neerhed af indgangspartierne.

ggrglzaq til ny bestemmelse:

Ved nybyg‘geri skal der til etageejendomme anlaegges cykelparkering inden for det enkelte delomrade til
deekning af beboernes behov. Der skal etableres:

= 1 stk. almindelig cykelparkeringsplads pr. 50 m2 boligareal

« 1 stk. pladskreevende cykelparkeringsplads pr. 500 m? boligareal

Halvdelen af cykelparkeringspladserne ved etagegjendomme skal som udgangspunkt veere
overdaekkede. Cykelparkeringen skal anleegges, sa den er let tilgeengelig for brugerne og i umiddelbar
naerhed af indgangspartierne.

Begrundelse:

Regulering af pladskraevende cykelparkeringsplads gnskes fastsat til at geelde pr. 500 m2. Det svarer til
krav, som Kgbenhavns Kommune stiller i forbindelse med lokalplaner. Hvidovre Kommune bgr ikke
have behov for krav om flere end Kgbenhavn set i forhold til den bymaessige kontekst, derfor bagr
bestemmelsen gendres.

Pkt. 60

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad 813.1 _ _ _ _
Far ny bebyggelse tages i brug, skal afskeermningsbeelter i henhold til § 8 veere etableret.

g(igsllaq til ny bestemmelse:
Ny _bebyggelse inden for det enkelte delomrade ma ikke tages i brug, for der er etableret
stgjafskeermning og beplantningsbeelter jf. §8.

Begrundelse: _ ) )
8 8 indeholder ikke begrebet afskaermningsbaelter. Der bar refereres til de korrekte betegnelser i § 8.

Pkt. 61

Jf. forslag til lokalplan 472

Ad 813.3 - . _ o

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret overkarsler, veje og stier jf. 88 9.1-9.7.

g(igsle?q til ny bestemmelse:
Ny bebyggelse inden for det enkelte delomréde ma ikke tagees i brug, fer der er etableret overkarsler,
veje og stier tilhgrende det enkelte delomrade jf. §8 9.1 -9.8.

Begrundelse:

Bestemmelsen bgr omfatte alle bestemmelser i 89, som omhandler anleeggelse af vej, der vedrgrer de

enkelte delomrader. Bestemmelsen skal tage hensyn til, at de enkelte delomrader udbygges seerskilt og
a forskelllPe tidspunkter. Derfor skal det enkelte delomrades ibrugtagning ikke veere afhaengig af
aerdiggarelse af de gvrige delomrader.

Pkt. 62

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad §13.4 . _ _ _
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er etableret parkeringspladser jf. 8§ 9.9 —9.13.



g(igsljlq til ny bestemmelse:
Ny bebyggelse inden for det enkelte delomrade mé ikke tages i brug, far der er etableret
parkeringspladser tilhgrende det enkelte delomrade jf. 88 9.17

Begrundelse:

Bestemmelsen bar kun henvise til bestemmelserne, som omhandler etablering af parkeringspladser.
Bestemmelsen skal tage hensyn til, at de enkelte delomrader udbygges seerskilt og pa forskellige
tidspunkter. Derfor skal det enkelte delomrades ibrugtagning ikke veere afheengig af feerdiggerelse af de
gvrige delomrader.

Pkt. 63

Forslag til helt ny bestemmelse: .
Ny bebyggelse ma tages i brug, inden for de enkelte delomrader, ud fra en fastlagt udbygningsplan.

Begrundelse:

Det skal veere muligt at ibrugtage boliger gradvist inden for de enkelte delomrader. Bebyggelserne er
disponeret ud fra en klyngestruktur og grundstarrelsen pa delomraderne gar, at det er hensigtsmaessigt
at boliger kan ibrugtages jf. en udbygningsplan for det enkelte omrade.

Del 3 — Planbilag
Pkt. 64

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 1

Forslag til nyt planbilag 1: )

Planbilag 1 skal opdateres med faglgende oplysning: _ ) _
Delomrade nr., husnummer og matrikel nr. Delomradeafgraensning bgr have ragd afgraensning hele vejen
rundt inkl. linjen som er ens med lokalplanafgraensningen.

Begrundelse:
Op?ysningerne mangler pé planbilaget i forhold til signaturforklaringen. Delomréadeafgraensningen bar
tegnes som en lukket polygon for at sikre tydelighed i afgraensningen.

Pkt. 65

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 2

Forslag til nyt planbilag 2: o ) _ . . )
PlanbllaP 2 skal opdateres med boligveje og fordelingsvejen eendres, sa den far et reduceret vejforlgb.
B?/ggefe terne skal opdateres med en buffer pa ca. 3 m omkreds i forhold til bygningernes fodaftryk.
Planbilaget skal suppleres med stremningsveje svarende til den reviderede terreenmodel.
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Bebyggelsens omfang,
placering og vejudleeg
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Eksempel p& opdateret planbilag 2

Begrundelse:

De?_omr_élde | far en tydeligere vejstruktur, hvis der differentieres mellem starre fordelingsvej og mindre
boligveje, som vist ovenfor. . ) ) L .
B?/ggefelt_erne administreres bedre, nar der er mdbtyg%?et mindre fleksibilitet, som bebyggelserne ma

p acgre.s indenfor. Et byggefelt alene afgreenset af fodaftrykket pa bygningen er meget snaevert og sveer
at administrere.

Planbilaget mangler angivelse af stramningsveje til sikring mod skybrudsoversvgmmelser, hvilket er et
krav fra myndigheden.

Pkt. 66

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 3

Forslag til nyt planbilag 3: _

Planblla? 3 skal opdateres med slet markering af A-A. ) _ _

Byggefelterne skal opdateres med en buffer pa ca. 3 m omkreds i forhold til bygningernes fodaftryk.
Planbilaget skal suppleres med stremningsveje svarende til den reviderede terreenmodel.
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Eksempel pa opdateret planbilag 3

Begrundelse:

Vejstreekningen A-A reguleres og henvises til i planbilag 10, derfor skaber det forvirring, at den ogsé
vises pa bilag 3 uden signaturforklaring eller henvisning fra en bestemmelse. .
B?/ggefelt_erne administreres bedre, nar der er mdbel%qet mindre fleksibilitet, som bebyggelserne ma

p ac((jare.s indenfor. Et byggefelt alene afgreenset af fodaftrykket pa bygningen er meget snaevert og sveer
at administrere.

Planbilaget mangler angivelse af stremningsveje til sikring mod skybrudsoversvgmmelser, hvilket er et
krav fra myndigheden.

Pkt. 67

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 4

Forslag til nyt planbilag 4: o ) ] . . )
Planblla? 4 skal opdateres med boligveje og fordelingsvejen aendres, sa den far et reduceret vejforlgb.
B?/gge_fe terne skal opdateres med en buffer pa ca. 3 m omkreds i forhold til bygningernes fodaftryk.
Planbilaget skal suppleres med strﬂmn!ngsve#e svarende til den reviderede terreenmodel.

Byggelinjen rundt om sgen reduceres til en afstand pa 5 m.
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Be?rundelse:
De

lomrade 1IB far en tydeligere vejstruktur, hvis der differentieres mellem en starre fordelingsvej og
mindre boligveje, som ovenfor. . ) ) o .
B?/ggefelt_erne administreres bedre, nar der er mdb]y%qet mindre fleksibilitet, som bebyggelserne ma
p acgre_s indenfor. Et byggefelt alene afgreenset af fodaftrykket pa bygningen er meget snaevert og sveer
at administrere.
Planbilaget mangler angivelse af stramningsveje til sikring mod skybrudsoversvgmmelser, hvilket er et
krav fra myndigheden. ) ) ) . )
Byggelinjens reducerede afstand til sgen skaber en bedre disponering af omradet herunder plads til
hovedstien. Den reducerede afstand pavirker ikke sgen veesentligt og 5 m vurderes at veere tilpas
bufferareal set i forhold til sgens starrelse.

Pkt. 68

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 5

\

\ \
Eksempel pa opdateret planbilag 4

Forslag til nyt planbilag 5: o ) ) . . )
Planblla? 5 skal opdateres med boligveje og fordelingsvejen eendres, sa den far et reduceret vejforlgb.
B?/gqg_fe terne skal opdateres med en buffer pa ca. 3 m omkreds i forhold til bygningernes fodaftryk.
Planbilaget skal suppleres med stremningsveje svarende til den reviderede terreenmodel.
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Ekseripel p& opdateret planbilag 5

Be?runqelse: . _ ) ) ) ) _ )
Delomrade IIC far en tydeligere vejstruktur, hvis der differentieres mellem stgrre fordelingsvej og
mindre boligveje, som vist ovenfor. ) . o .
B?/ggefelt_erne administreres bedre, nar der er mdbty%qet mindre fleksibilitet, som bebyggelserne ma

p acgre_s indenfor. Et byggefelt alene afgreenset af fodaftrykket pa bygningen er meget snaevert og sveer
at administrere.

Planbilaget mangler angivelse af stramningsveje til sikring mod skybrudsoversvemmelser, hvilket er et
krav fra myndigheden.

Pkt. 69

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 6

Forslag til nyt planbilag 6: ] ] ) . _ .
Planbilag 6 skal opdateres med ny disponering og placering af regnvandshandteringsanleeg sasom
forbassiner, grafter, sger mv. Beplantningsplan skal forbedres sa denne ikke medfgrer gener for
eksisterende og ny beboelse. Beplantningen bgr desuden optimeres, sa der er mulighed for at
udplantede traeer mv. er i stand til at rodfeeste sig og overleve.

Begrundelse: o ) )
Planbilag 6 kan og bar ikke implementeres som det er vist, fordi:

o Derer foreslaet ud?ravning af vddomrader i omrader, hvor der ikke méa forekomme
terreenregulering af hensyn til eksisterende og tinglyst steerkstremsledning (50 kV) i en sadan
grad at denne forsyningsledning blotleegges.

 Den viste sg kan ikke modtage regnvandsafstrgmning fra lokalplanomrédets sydlige .
boligomrader, da disse ikke vil kunne passere staerkstrﬂms!ednln?en, det er derfor ngdvendigt
at etablere en sg mod syd mellem boligomraderne og ledningsanleegget.

e Der er foreslaet skovplantning direkte mod skel af eksisterende og n?/ beboelse. Dette vil betyde
ugnsket slgéggewrknlng pa boligerne og forhindre det frie udsyn mellem boligomraderne og
naturomradet.

 Der er foreslet etablering af to markante bakker, der kreever indbygning af et sé stort
jordvolumen, at der ikke kan opnas jordbalance i lokalplanomradet.

e 2 forbassiner og flere regnvandsgrafter er placeret i forurenede arealer.



Der er foreslaet skovplantning pa toppen af en 6 meter hgj bakke med meget stejle skraninger. En
sadan bakke opbygget af opgravet overskudsjord vil ikke kunne modtage og opsamle jordfugt i samme
grad som bakker med naturlig skraningsheeldning, idet regnvand, der lander pa bakken hovedsageligt
afstrammer langs bakkens overflade, i stedet for at nedsive til jordmatricen. Bakkens gvre jordlag ma
derfor forventes at veere konstant tgrre uden jordfugt. Dette vil haemme de udplantede treeers
veekstmuligheder i en sadan grad, der gar det tvivisomt om treeernes vil fa mulighed for at rodfeeste og
Iglro, da der ikke vil veere ngdvendige jordfugt i bakken til at understgtte treeernes veekst.

ertil kommer, at det er seerdeles tvivisomt om det overhovedet er muligt at plante treeer pasa
markant en bakke. Bakkens form og hgjde medfarer, at der ifm. kraftig vind/storm vil opsta
vindpavirkning af udplantede traeer i en sadan grad, at disse med stor sandsynlighed vil veelte.

o Der er foreslaet skovplantning med f.eks. bag _ogi(eg langs greensen til et vddomréde med
konstant hgj grundvandsstand. Bgg og eg kan ikke overleve under sadanne fugtighedsforhold

Der er foreslaet en lang stibro %ennem et udgravet vddomrade, hvor der ikke ma ske
udgravning/terraenregulering. Stibroens funktion som adgang til og henover vadomrédet er derfor ikke
relevant, da vadomradet ikke kan etableres som vist. Stibroen vil, med sin leengde, medfare ret
omkostningstung drift og vedligehold fremover. Stibroen skal sandsynligvis etableres med mgdested
(passagemulighed for handicappede? og stor bredde pa grund af sin leengde. Stibroen vil sandsynligvis
kreeve godkendelse mhp. sikkerhed for brugere, herunder handicappedes mulighed for at benytte
stibroen. Broens placering og le&engde bar derfor eendres, sa der opnas et mere fornuftigt og
driftsgkonomisk overskueligt anleeg.

Pkt. 70

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 7

Forslag til nyt planbilag 7: ) ) )

Planbilag 7 skal opdateres med ny beplantningsplan, som tilpasses den nye beskrivelse for
naturomradet i redeggrelsen (jf. dette hgringssvar pkt. 1), ny disponering og placering af
regnvandshandteringsanlaeg sasom forbassiner, grafter, sger mv. Beplantningsplan skal
forbedres/tilrettes med beplantningstyper, der tager hensyn til klimasikringen, jordbundsforhold og
som ikke medfarer gener for eksisterende og ny beboelse. Beplantningen bgr desuden optimeres, sa
der er mulighed for at udplantede traeer mv. er i stand til at rodfeeste sig og overleve.

Begrundelse:
Planbilaget giver forslag til en beplantningssammensaetning, der ikke vil kunne etableres i delomrade Ill.
Beplantningssammensatningen bgr sendres saledes, at denne harmonerer med de forventelige
jordbundsforhold og fugtighedsgrader, der vil opsta som fglge af det &endrede terreen i naturomradet.
er foreslas plantning af skov med bgg og eg i et udgravet vadengsomrade, hvor disse treesorter ikke vil
kunne vokse — hverken bgg eller eg kan tale at sta med rodnettet under grundvandsspejlet, der vil opsta
i sgens neeromrade. Eventuel skov i dette omrade bgar besta af f.eks. Rad-El eller forskellige pile-sorter
dog ikke grapil, der vil sprede sig ukontrolleret). .
et bar desuden vurderes, om det er acceptabelt, at der foreslas udplantet treeer, der er allergi-
fremkaldende (Dunbirk) i neerheden af eksisterende og kommende boligomrader.
Det vurderes umiddelbart, at der plantes for teet — dette vil medfgre behov for rydning af treeer efter fa
ars drift for at tilgodese de treeer, der gnskes bevaret — der er ganske enkelt ikke plads til
eg/po&pel/bﬂg med 4,5 m’s indbyrdes afstand.
Hertil kommer, at der foreslas udplantet arter, der er direkte ugnskede i omradet. Dette omfatter f.eks.
rapil, tagrer og dunhammer (som over tid nok selv skal finde vej til omréadet).
er foreslas arter, der vil fa sveert ved at etablere sig - fordi disse planter kreever neeringsfattige eller
kalkrige jordarter, der ikke forekommer i omradet.

Der bar derfor udarbejdes en ij gennemarbejdet Plan, som tag{fer hensyn til bl.a. klimasikring, _
ordbalance, kllmaaftglk, rundvandsbeskyttelse, forsyningssikkerhed og miljgforhold mv. —og somi
gjere grad sikrer, at de planlagte naturtyper kan etablere sig permanent.

Planbilag 7 bgr derfor erstattes med en ny liste at beplantningstyper, da den viste liste indeholder

beplantningstyper og sammenseaetninger, som ikke er mulige at etablere og implementere i

naturomradet.
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Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 8

Forslag til nyt planbilag 8:
Planbilag 8 skal opdateres med nyt kotekort ud fra en ny terreenmodel, der udformes ud fra relevante
hensyn til bade eksisterende og fremtidige forhold.

Begrundelse:

» Kotekortet viser to store bakker, der medfgrer, at der ikke kan opnds jordbalance indenfor
lokalplanomradet. Dette vil nzdvendig?ﬂre, at der skal importeres store maengder jord til
indbylgning. Denne jord-import vil medfare ungdvendig og ugnsket emission af klimagasser fra
lastbi trans;ﬁort og entreprengrmaskiner, der skal indbygge den importerede jord. Herved
forringes lokalplanens samlede klimaftryk, hvilket ikke bar accepteres af klimabevidste borgere
og myndigheder.

o Kotekortet forudsaetter terraenregulering i omrader, hvor der er tinglyst forbud mod
terreenregulering.

e Kotekortet viser udgravning og etablering af forbassiner og grefter/vandveje i forurenede
omrader, hvilket bgr undgas sa vidt muligt.

e Kotekortet viser omfattende udgravning i omrader, hvor der kraeves bevaret eksisterende
bevoksning.

e Kotekortet mangler at vise aflgb for regnvand fra boligomrade IIC.

e Den vestlige bakke vil forhindre eksisterende udsyn til naturomradet fra trafikanter pa Byvej,
samt fra eksisterende boliger pa Byvej 83, 88, 90,°90B og 98.

Pkt. 72

Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 9

Kommentar til planbilag:
Udgar

Begrundelse:

e Oplysninger findes pa planbilag 8.

e Planbilag 9 er dertil i konflikt med lokalplanens redeggrelse side 12, 2. afsnit, hvor det
beskrives, at ” ”Den gstlige bakke haever sig 6 m over terreenet o? giver mulighed for at opleve
treekronerne i det kommende skovareal og udsigt mod Avedgresletten og Vestvolden”. Den
gstlige bakke vist pa planbilag 9 er vist med top 7,5 m over eksisterende terreen —altsa 1,5 m
hgjere end gnsket i redeggrelsen.

o Ofgsé den vestlige bakke vist pé planbilag 9 er i konflikt med lokalplanens redeggarelse side 12, 2.
afsnit, hvor det beskrives, at "En lidt lavere bakke med toppe der er op til 4,5 m over terreenet,
bidrager til endnu en variation i naturoplevelsen”. Den vestlige bakke vist pa planbilag 9 er vist
med top 6 m over eksisterende terreen — altsa 1,5 m hgjere end gnsket i redegarelsen. Den
vestlige bakke er placeret teet pa en vandboring, der administreres af HOFOR. Etablering af
bakken vil formentll_? kreeve, at denne boring slgjfes eller haeves. Hvis bakken etableres og
boringen bevares, vil adgang til boringen vaere haemmet af, at bakken etableres.
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Jf. forslag til lokalplan 472
Ad planbilag 10

Forslag til nyt planbilag 10: . ) ) ) .

Planbilag 10 opdateres med de foreslaede eendringer til planbilag 2-6. Herudover skal det eendres, sa

der kan skelnes mellem hovedsti og forbindelsesti — der er forskel i signaturen fa tegningen, men

Lorfskellen er ikke forklaret i signaturforklaringen. £ndres dette ikke, sa skal ALLE stier i naturomradet
efeestes.

Begrundelse:
o Der skal veere sammenhaeng mellem bestemmelser og planbilag.
e Der skal veere sammenhaeng mellem signaturer anvendt Pé planbilaget og den medfglgende
signaturforklaring. Der mangler signatur for mindre/smallere stier, der er vist med samme farve



som "Naturstien”. "Naturstiens ” tilslutning mod Krogholtsvej er VISt at skulle dpassere hen over
en privat matrikel, hvor der for nylig er opfert en bolig (vist med bla pil pd nedenstaende

luftfoto). Det kan vise sig vanskeligt at sikre retten til at placere stien her, hvis der ikke er
indgaet aftale herom med ejendommens ejer.
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Ad planbilag 11

Kommentar til planbilag 11:

I-l|<cla<nvlisn|ng til dette planbilag fra bestemmelsen, skal gares tydeligt, at det er vejledende principper og
ikke krav

Begrundelse:
Pa planbilag 11 star der, at det er principper.



